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RESUMO

A partir da década de 1970, a producdo de espacos residenciais privatizados em cidades
brasileiras imprimiu um novo cenario de segregacdo e fragmentacdo urbana. Com foco nos
Loteamentos Fechados e nos Condominios Fechados Horizontais, este estudo se propde a
realizar uma leitura comparativa de maneira a analisar como a producdo desses espacos
impactam social e territorialmente no desenvolvimento urbano de Campina Grande (PB),
partindo das seguintes questdes: i) como o desenvolvimento urbano/regional capitalista esta
entrelacado com a producéo de espacos segregados; ii) de que maneira as relagdes sociais sao
cerceadas a medida em que existe a opcao de privatizacdo de espacos publicos; e iii) em que
medida o mercado imobiliario tem contribuido para a fragmentacdo da malha urbana do
municipio. Por meio de uma abordagem quantitativa e qualitativa, foram realizadas entrevistas
semiestruturadas a moradores e funcionarios do Loteamento Alphaville e do Condominio
Serraville Residence Privé, que permitiram desenvolver, através da metodologia da analise do
discurso, um estudo entre esses dois espacos e 0s contextos que os cercam. Fundamentada na
perspectiva tedrica proposta por Lefebvre (1974), Bauman (2009), Caldeira (2011), Santos
(2013), Maricato (2014), dentre outros, a pesquisa conclui que a implantagcdo desses novos
empreendimentos residenciais contribui para homogeneizar as rela¢fes sociais intramuros,
restringir a criacdo de lacos sociais diversos e criar um crescimento fragmentado da cidade e da
sociedade.

Palavras-chave: Conflitos socioespaciais. Desenvolvimento urbano. Loteamentos fechados.
Condominios fechados horizontais.



ABSTRACT

Since the 1970s, the production of privatized residential spaces in brazilian cities has created a
new scenario of urban segregation and fragmentation. With a focus on Allontment Closed and
Horizontal Closed Condominiums, this study proposes to analyze how the production of these
spaces reverberate socially and territorially in the urban development of Campina Grande (PB),
starting from the following issues: i) how capitalist urban / regional development is intertwined
with the production of segregated spaces; ii) how social relations are curtailed as there is the
option of privatizing public spaces; and iii) to what extent the real estate market has contributed
to the fragmentation of the urban network of the municipality. Through a quantitative and a
qualitative approach, semi-structured interviews were conducted with residents and employees
of the Loteamento Alphaville and the Condominio Serraville Residence Privé, which allowed
the development of a comparison between these two spaces and contexts. Based on the
theoretical perspective proposed by Lefebvre (1974), Bauman (2009), Caldeira (2011), Santos
(2013), Maricato (2014) and others, the research concludes that the implantation of these new
residential developments contributes to homogenize intramural social relations, social ties and
creates fragmented growth of the city and society.

Keywords: Socio-spatial conflicts. Urban development. Allontment closed. Condominium
closed horizontal.



LISTA DE FIGURAS

Figura 1 — Muro frontal do condominio Sierra Home Resort, Campina Grande (PB) .......... 41

Figura 2 — Muro frontal do condominio Serraville Residence Privé, Campina Grande

(153 TSSO 41
Figura 3 — Condominio Major Veneziano II, Campina Grande (PB) ...........cccccovevvvieniiennns 42
Figura 4 — Implantag¢do do Alphaville Campina Grande (PB) ........ccccccceviiniiiiniiininnieeee. 45
Figura 5 — Vista aérea do bairro da Prata, em Campina Grande (PB) ............cccocceeiinninnin. 48
Figura 6 — Vista aérea do bairro do Catol¢, em Campina Grande (PB) .........cccceevvveeinnennee. 48
Figura 7 — Publicidade do Alphaville Paraiba ............cccccooiiiiiiniiiiiicceee, 49
Figura 8 — Planta conceitual do Alphaville Campina Grande ............cccccceeevieenierciienienieennens 58
Figura 9 — Lateral do Loteamento Alphaville — rua projetada, sem asfaltamento................... 60
Figura 10 — Alguns dos principios que sustentam o conceito Alphaville Urbanismo............. 60
Figura 11 — Piscina do Loteamento Alphaville Campina Grande .............cccceeevevveenieeenreeenee. 61
Figura 12 — Academia do Loteamento Alphaville Campina Grande .............ccccoevveeveennnennnen. 61
Figura 13 — Quadra de ténis do Loteamento Alphaville Campina Grande ..............ccccceeuneeen. 61
Figura 14 — Antncio do Condominio Serraville Residence Privé na OLX ........cc.ccccceveennne. 63

Figura 15 — Antncio do Condominio Serraville Residence Privé na Andrade Marinho

500 OO TRPRUR TR RPOSPR 63
Figura 16 — Piscina, saldo de festas e de jogos do Condominio Serraville ............ccccecvvennenne 64
Figura 17 — Areas de convivéncia do condominio Serraville ............ccccocovrvererrrerrrernennn. 64
Figura 18 — Pista de cooper e lago natural do Condominio Serraville ........c..cccccovvereviennenee. 64
Figura 19 — Recorte publicitario — Alphaville ..........ccocovieviiiiiiiiiieceeceeee e 67
Figura 20 — Acesso Alphaville Campina Grande — portaria e cameras de seguranga ............ 74
Figura 21 — Portaria do Alphaville Campina Grande e torre de seguranga armada ............... 75
Figura 22 — Muros do Alphaville Campina Grande e cerca elétrica na parte superior .......... 76
Figura 23 — Acesso Serraville Residence Privé — portaria e cameras de seguranga .............. 77
Figura 24 — Muros do Serraville Residence Privé e cerca elétrica na parte superior ............ 78
Figura 25 — Loteamento Colinas do Sol, vizinho ao Serraville Residence Privé .................. 91
Figura 26 — Bairro do Monte Castelo, vizinho ao Alphaville Campina Grande .................... 91
Figura 27 — Condominio Serraville Residence Privé — Vista aérea (2018) .......cccevuvvenennnee. 93

Figura 28 — Loteamento Alphaville Campina Grande — Vista aérea (2018) ........ccceeeeeenneeen. 94



LISTA DE GRAFICOS

Grafico 1 — Crescimento da populagdo urbana brasileira entre 1940 e 2010 (IBGE)

Grafico 2 — Aspectos quantitativos — Perfil dos moradores ...........cccccveevevveeciieennenn.

Grafico 3 — Aspectos quantitativos — Perfil dos funciondrios ...........cccccceeevvveeennenne.



LISTA DE MAPAS

Mapa 1 — Mapas da localizagdo geografica do municipio de Campina Grande (PB) ............ 39
Mapa 2 — Limites da area urbana de Campina Grande (PB) .........ccccoeeiiiiiiiiiieiiiieeieeeeee, 57
Mapa 3 — Inser¢ao urbana do Loteamento Alphaville Campina Grande .............ccceeeuveneee. 59
Mapa 4 — Insercao urbana do Condominio Serraville Residence Privé ..........ccccccevvniennne 62

Mapa 5 — Espacializacdo — FUNCionarios/condominios ...........cccoeverererieeienieeriese e 82



LISTA DE QUADROS E TABELAS

Quadro 1 — Loteamento segundo a Lei Federal n. 6766/79, Loteamento Fechado e Condominio
Fechado HOTIZONEAL .........ooiiiiiiieiiecie ettt et sbeenbeessaeenseenenas 31
Quadro 2 — Loteamentos Fechados e CFH em Campina Grande (PB) e adjacéncias ............. 45

Tabela 1 — Crescimento da populagdo urbana em Campina Grande (PB) entre 1970 e



LISTA DE SIGLAS E ABREVIATURAS

CAPES - Coordenacdo de Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior
CEP — Comité de Etica em Pesquisa (UEPB)

CFH — Condominio Fechado Horizontal

COEP — Comité de Entidades no Combate & Fome e Pela Vida
COMEA — Coordenadoria do Meio Ambiente

GEUR — Grupo de Estudos e Pesquisa sobre o Urbano

IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

MDR — Mestrado em Desenvolvimento Regional

MDU — Mestrado em Desenvolvimento Urbano

MPV — Medida Provisoria

ONU - Organizacao das Nagdes Unidas

PD — Plano Diretor

PDP — Plano Diretor Participativo

PLV — Projeto de Lei de Converséao

PMCG - Prefeitura Municipal de Campina Grande

SINDUSCON - PB - Sindicato da Industria da Construcédo Civil e do Mobiliario da Paraiba
SECOB - Secretaria de Obras (PMCQG)

SEPLAN - Secretaria de Planejamento (PMCG)

SESUMA — Secretaria de Servi¢os Urbanos e Meio Ambiente (PMCG)
SIM - Sistema de Informacéao sobre Mortalidade (PMCG)

UEPB — Universidade Estadual da Paraiba

UFPE — Universidade Federal de Pernambuco

UNIFACISA — Centro Universitario Unifacisa



SUMARIO

LINTRODUGAO ..ottt n st s sttt 14
2 O DESENVOLVIMENTO URBANO/REGIONAL E A PRODUCAO DE ESPACOS
SEGREGADOS NAS CIDADES CONTEMPORANEAS ... 20
2.1 O ACESSO A TERRA URBANA NO BRASIL E O DIREITO A CIDADE ............... 22
2.2 NOVOS ARRANJOS URBANOS — CONCEITOS E REFLEXOES .......cccocevveeuee.. 288
2.2.1. As legislagdes urbanas e a possibilidade de privatizagéo da vida social .......... 29
2.2.2. Os loteamentos fechados e os condominios fechados horizontais .................... 33
3 SOBRE A DIMENSAO EMURALHADA ..o sesis s 39
3.1 TENSOES SOCIOESPACIAIS EM CAMPINA GRANDE ......oooeieeieeeeeeeeeeeeeene 42
3.1.1 O @NnSEi0 POF SEQUFANGA ....ccveeiveerreireeiteeiesieesteesesseesseessesssesseessesssesssesseessesseesseensesns 43
3.1.2 O mercado imobiliario em Campina Grande (1990-2017) ........cccceveverererennnnns 46
3.1.3 Minha casa, nosso muro, cidade deles.............cccooiiiiiiiiiiici e 49
4 O PROCESSO DA PESQUISA ...ttt 52
41A DELIMITAQAO DO ESPACO E DO OBJETO DA PESQUISA.......ccoooiiiiieeee. 54
4.1.1 A escolha dos eSPac0oS EMPITICOS .......ccuvieiieierierieriesie e steeeeee e sie e sre e sseeneeneas 58
4.2 AS ANALISES COMPARATIVAS.......otveieeeteeeseeteees s sestssesssss s s senassssesessnes 65
4.2.1 O disCUIsSO A0S MOFAUOIES .....c.eevieriiiieeieeie et e et ee et ee e sreeneesreesreenee e 69
4.2.2 O disCUIs0 d0OS FUNCIONATIOS ....cueiviiieiiiiiiiieieieie ettt 81
4.2.3 A imagem da segregacao presente N0 diSCUISO........cccuevvereeieereeseesieenieseesieeeenns 89
5 CONSIDERA(}OES FINAILS .o e 93
REFERENCIAS. ..ottt 96

APENDICES ..o oo oo et e et e et et oot et e e et et e e et e et e e e et et e e et e e er e 103



14

1 INTRODUCAO

A dindmica producdo das morfologias urbanas relaciona-se, no mundo todo, com
agentes sociais e politicos capazes de organizarem e definirem o modo como vivem as pessoas,
bem como suas relagdes com o espago. Os processos de migracdo de grupos especificos para
areas periféricas nesse contexto, acarretados pela dificuldade em manter uma vida estavel nas
areas urbanas centrais, privaram alguns grupos do direito a apropriacdo do uso e ocupacgéo
daquele espaco urbano, fazendo com que o acesso as areas de maior infraestrutura nas cidades
estivesse atrelado, essencialmente, ao capital disponivel para o consumo.

No Brasil, a cultura de morar em loteamentos fechados e condominios fechados
horizontais é recente, fazendo parte dos novos processos de ocupacao territorial. Intensificou-
se na década de 1970 através da promessa imobiliaria da garantia de uma vida ideal na cidade,
com comodidade, seguranga, lazer, qualidade ambiental e de infraestrutura, primordialmente,
para o publico que pudesse fazer uso, atingindo grupos que estavam dispostos a investir capital
para usufruir desses servicos.

Na segunda metade do século XX, alguns grupos sociais mais privilegiados deram inicio
a uma movimentacdo para areas periféricas, insatisfeitos com o retorno, principalmente em
infraestrutura e seguranga, que deveria haver por parte do Estado. Esses grupos ansiavam por
nichos urbanos vendidos pelo mercado imobiliario como ideais para minimizacdo dos
transtornos cotidianos e obtencdo de uma melhor qualidade de vida, como os condominios
edilicios verticais, os loteamentos fechados e os condominios fechados horizontais (CFHY),
atingindo estes as cidades de grande, médio e até de pequeno porte.

Campina Grande, cidade no interior da Paraiba e area do estudo deste trabalho,
apresenta dois Loteamentos Fechados e quatro CFH? além de outros cinco® CFH em
municipios adjacentes a sua area urbana. Cabe observar que o desenvolvimento econdmico do
municipio, bem como o seu crescimento, tem atraido investidores para esses modelos de
ocupacao territorial, que tém demonstrado ser uma tendéncia de moradia para 0s grupos mais
privilegiados, compativel com o que as empresas cobram pelo lote urbano vendido, sempre com

o discurso midiatico de um espaco moderno e com promessa da garantia da qualidade de vida.

L A partir deste momento, a sigla CFH sera utilizada quando precisarmos nos referir aos Condominios Fechados
Horizontais.

2 Loteamentos Fechados: Alphaville e Terras Alphaville (em fase de vendas). Condominios Fechados Horizontais:
Serraville Residence Privé, Parkville Residence Privé, Sierra Home Resort e 0 Monteville Residence Privé (em
fase de vendas).

3 Reino Verde (zona rural de Galante), Campos do Conde (zona rural de Campina Grande), Nagdes Residence
Privé, Atmosphera Eco e Atmosphera Green (zona rural de Lagoa Seca).
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Ainda que sob a ética doutrinaria do direito existam discordancias para a definicéo legal
de Loteamento Fechado, na perspectiva do urbanismo é possivel ter clara caracterizacdo do
mesmo, bem como das consequéncias que a implantacao repetida de modelos como esse podem
gerar para a cidade e para a sociedade na qual se inserem, como a segregacdo social,
obstacularizacdo entre bairros e vizinhangas, privatizacdo de grandes parcelas de solo e
fragmentag0es urbanas.

Este estudo se propGe a refletir sobre as tensfes socioespaciais que essas modalidades
de arranjo urbano, os CFH e os loteamentos fechados, colocam ao municipio de Campina
Grande, partindo da hipétese de que esses empreendimentos trazem impactos ao
desenvolvimento urbano na medida em que, ao nosso ver, fomentam a segregacdo social e
territorial e, portanto, um desenvolvimento urbano excludente. Acreditamos que, dessa
maneira, este trabalho pode servir como embasamento para reflexdes e estudos que discorram
sobre a relagdo entre desenvolvimento urbano/regional e a producdo de espagos desiguais e
segregados nas cidades contemporaneas, em especial Campina Grande, em sua relevancia
regional.

O objetivo central do nosso trabalho é analisar o desenvolvimento urbano de Campina
Grande a luz dos conflitos socioespaciais impulsionados pela implantacdo dos loteamentos
fechados e dos CFH, a partir de uma leitura comparativa em dois espagos empiricos: o
Loteamento Alphaville Campina Grande e o Condominio Serraville Residence Privé. Esses
espacos foram escolhidos para este estudo por representarem as duas modalidades de arranjos
urbanos em questéo, estarem inseridos em zonas distintas no Plano Diretor do Municipio (Leli
Complementar n° 003/2006) — zona de ocupagéo dirigida e zona destinada a atividades em
expansdo, respectivamente - e por estarem em diferentes distancias em relagdo ao centro da
cidade, permitindo, assim, a investigacao de aspectos como perfil dos moradores e funcionarios,
infraestrutura oferecida e as consequéncias sociais que trazem a cidade.

A pesquisa tem como objetivos especificos compreender a problematica social gerada
pela segregacdo entre espago publico e privado, analisar a relacdo entre o desenvolvimento
urbano e a implantacao dessas modalidades de aproveitamento do espaco territorial, de maneira
a compreender 0s motivos pelos quais é crescente a busca por esses tipos de empreendimentos
e a percepcao dos moradores e dos funcionarios do Alphaville Campina Grande e do Serraville
Residence Privé no tangente a leitura que os mesmos fazem desses tipos de espaco.

As areas urbanas onde estdo sendo implantados, o tamanho dos empreendimentos, o
cerceamento ao livre acesso de todos os cidaddos a espacos inseridos na malha urbana (como

ruas e pracas contidas nesses empreendimentos) e os impactos a morfologia da cidade (no
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tangente a descontinuidade do tecido urbano de Campina Grande) fazem parte da proposta de
analise desta pesquisa.

Para construir esse entendimento, buscamos fundamentacdo compreendendo que essas
tensdes ndo estdo restritas apenas ao caso em estudo, mas aplicam-se a outras situagoes
semelhantes j& estudadas em outras cidades e/ou descritas por pesquisadores que se detiveram
ao estudo do tema. Assim, a problematica da pesquisa buscou responder a trés questdes: i) como
o desenvolvimento urbano/regional capitalista esta entrelacado com a producdo de espagos
segregados nas cidades contemporaneas? ii) de que maneira as relagdes sociais sdo cerceadas a
medida em que existe a opcdo da privatizacdo de espacos publicos intramuros? iii) em que
medida os interesses do capital, sob a forma do mercado imobiliario, tem reproduzido cidades
fragmentadas econdmica, social e espacialmente?

Em relacdo a primeira indagacéo, apoiamos a nossa analise na discussao tedrica trazida
por Villaga (2000), Santos (2013), Harvey (2014) e Holanda (2014), autores que relacionam o
modo como as cidades passaram a ser organizadas em um cenario de pos-industrializacéo e
pos-divisdo social do trabalho, tocando o nosso estudo acerca das atuais distin¢des sociais,
simbolicas e geograficas, nos espacos urbanos contemporaneos.

No que diz respeito ao segundo e terceiro questionamentos, fizemos uma leitura
socioldgica a respeito das limitagdes impostas pelas grades e muros as relagfes sociais que
poderiam ser estabelecidas entre pessoas do mesmo bairro e/ou de bairros vizinhos,
fundamentada a partir das reflexdes propostas pelos seguintes autores: Bauman (2009),
Caldeira (2011), Maricato (2014), Rolnik (2015) e Sanchéz (2010). Destacamos, também,
Albino (2016), Innocentini (2009), Pinheiro (2011), Lira (2012) e Freitas (2008) para o
embasamento deste estudo, além do documentério “Alphaville — do lado de dentro do muro”,
de Luiza Campos (2013), essencial no fomento as indagacdes que permearam este trabalho.

Para tratar acerca do acesso a terra urbana e do direito a cidade, buscamos
fundamentacdo em Lefebvre (1974), Sposito (2000) e Freyre (2013), além de autores
contemporaneos, como Marins (1998), Fernandes (2005), Ferreira (2005) e Maricato (2014).

Acerca das legislac6es sobre os Loteamentos Fechados e 0s CFH, nosso trabalho buscou
amparo na analise das teorias propostas por Sarmento Filho (2012) e Silva (2012), além das
Leis Federais que dispdem sobre o assunto.

Ainda em termos da Fundamentagdo Tedrica, como explanado acima, utilizamos a
metodologia de pesquisa bibliografica e de campo, para analisar 0 que expunham os autores

classicos e contemporaneos acerca do desenvolvimento urbano e dos conflitos sociais, na
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medida em que também coletavamos e analisdvamos as entrevistas abertas e semiestruturadas
realizadas com os moradores e funcionarios desses empreendimentos.

O caminho metodoldgico proposto ao longo da pesquisa bibliografica e de campo partiu
da definicdo da dupla abordagem: qualitativa e quantitativa. Na abordagem qualitativa,
partimos da observacdo e do contato com a realidade social dos moradores e funcionarios dos
empreendimentos escolhidos, aplicando a eles entrevistas semiestruturadas para possibilitar a
construcdo posterior da analise do discurso. Ja o aporte quantitativo deu-se a partir de alguns
resultados que puderam ser formulados por meio das entrevistas e do acesso as fontes
secundarias.

A realizacdo da analise do discurso, seguindo a linha francesa de aplicacdo dessa
metodologia, trata-se de uma analise dos fenémenos socioespaciais sob a Otica dos sujeitos
participantes, interpretando e interrogando a producéo verbal dos informantes e levando em
consideracao aspectos histdricos relativos a pesquisa e ao lugar social de onde parte o discurso.
Desse modo, julgamos esse método adequado a nossa pesquisa pois 0s sentidos analisados a
partir da linguagem buscam englobar também perspectivas sociais e ideoldgicas a que a palavra
falada faz referéncia, facilitando o entendimento dos conflitos socioespaciais que nos
propusemos a analisar.

No que diz respeito a coleta de dados documentais e secundéarios, focalizamos
legislagbes urbanas municipal e federal, documentos vinculados & Prefeitura Municipal de
Campina Grande (PMCG), a Coordenadoria de Servigos Urbanos do Municipio da PMCG
(Licencas de Impacto Ambiental e de Impacto de Vizinhanga), dados do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE), do Sindicato da Industria da Construcéo Civil e do Mobiliario
da Paraiba (SINDUSCON-PB), além de dados do acervo dos empreendimentos e das
incorporadoras (Andrade Marinho LMF — Serraville; Alphaville Urbanismo — Alphaville) que
fizeram a implantacdo dos mesmos no municipio.

Apos a aprovacao do projeto no Comité de Etica em Pesquisa da Universidade Estadual
da Paraiba (CEP-UEPB) e autorizacdo dos empreendimentos, as entrevistas foram realizadas
junto aos moradores e funcionarios em um numero amostral que presumimos ser possivel de
alcancar (10 moradores e 10 funcionarios de cada empreendimento), consideradas as restri¢coes
de acesso. Assim, a selecdo dos sujeitos foi feita pelo critério da acessibilidade, desde que
fossem maiores de idade e residissem/trabalhassem nos empreendimentos ha mais de seis
meses. Optamos por aplicar entrevistas abertas e semiestruturadas, de modo a permitir coleta
de contetido necessario a pesquisa e auxiliar na posterior analise dos discursos produzidos pelos

participantes.
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O estudo encontra-se organizado em trés capitulos, além das consideragdes finais.

No primeiro capitulo, denominado “O Desenvolvimento Urbano/Regional e a Produgao
de Espacos Segregados nas Cidades Contemporaneas”, fizemos uma breve contextualizagdo
historica acerca do acesso a terra urbana no Brasil e das atuais analises sobre o direito a cidade,
refletindo sobre a producéo de espacos segregados nas cidades e como isso se relaciona com a
historia da divisdo e da posse das terras no pais. Além disso, trouxemos ao debate a relagdo
entre o desenvolvimento territorial e a producédo de espacos residenciais murados nas cidades
atuais. Os conceitos de Loteamentos Fechados e CFH sdo expostos sob varias Gticas, de modo
a proporcionar um maior entendimento acerca da caracterizacdo dos mesmos e como estéo
implicados nas legislagdes.

No segundo capitulo, denominado “Sobre a Dimensdo Emuralhada”, optamos por
abordar os conflitos socioespaciais na cidade em estudo por meio de uma analise critica sobre
0 tema. Discutimos a problematica da pesquisa, que sdo as tensBes geradas pelos arranjos
urbanos em questdo, relacionando-as aos anseios dos moradores por seguranca pessoal e
familiar e as expectativas do mercado imobiliario para atender a esse publico.

No terceiro capitulo, denominado “O Processo da Pesquisa”, demos enfoque ao caminho
metodoldgico percorrido ao longo da pesquisa, a delimitacdo do espaco e do objeto e
apresentamos, também, a anélise comparativa entre os dois empreendimentos. Abordamos a
imagem da segregacado socioespacial na perspectiva dessa tematica nos discursos dos moradores
e funcionérios.

Nas consideracfes finais, apontamos as reflexdes sobre a vivéncia da pesquisa e as
contribuicGes trazidas através do percurso e mediacdo entre a teoria, trabalho de campo e

analises.
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2 O DESENVOLVIMENTO URBANO E A PRODUCAO DE ESPACOS
SEGREGADOS NAS CIDADES CONTEMPORANEAS

Estudar cidade e sociedade contemporaneas exige que, inicialmente, voltemos a atencéo
para estudos e conceitos que foram formulados por tedricos classicos e contemporaneos acerca
da mesma tematica, com o objetivo de esclarecer de que modo o desenvolvimento urbano, ao
longo das décadas e vinculado a conjuntura econdmica e ao corpo social, serviu como influéncia
para a producgéo do espaco e a forma segregada de habitar as cidades atuais.

Em 1893, Emile Durkheim publicou em sua obra intitulada “Da Divis&o do Trabalho
Social” a relacdo que ele fazia acerca do desenvolvimento de uma sociedade vinculado a ideia
de solidariedade produzida pela divisdo social do trabalho, entendendo que em uma cidade
desenvolvida “os individuos ndo sdo mais agrupados segundo suas relagdes de descendéncia,
mas segundo a natureza particular da atividade social a que se consagram” (DURKHEIM, 1999,
p. 166 apud ICASURIAGA Y RAMOS, 2012, p. 268). Para Durkheim, muito das relacdes
sociais ocorrem dentro do espaco urbano segundo a divisdo do trabalho, de modo que a
organizacéo espacial passa a ser regida pela organizacéo profissional.

Partindo dessa analise, observamos que, até os dias atuais, as diferencas de renda nas
cidades, associadas a oferta de trabalho formal, sdo tomadas de maneira preponderante em
relacdo a organizacdo do espaco e a divisao de terras, sejam elas urbanas ou rurais. Dialogando
indiretamente com Durkheim (1999), ao analisar 0 processo de urbanizagdo em paises
subdesenvolvidos economicamente, Santos (2012, p. 52-53) considera que a pouca oferta de
emprego produz um impacto direto na qualidade de vida da sociedade urbana, no

desenvolvimento e no modo como se organizam espacialmente:

A grande maioria da populagdo urbana tem o mais baixo nivel de qualidade de vida,
enquanto um numero reduzido de pessoas tem altas rendas. Em muitos paises as
camadas mais baixas correspondem, geralmente, a populagdo formada de imigrantes
vindos do campo e sem nenhuma qualificacdo para trabalhos na cidade. A maior parte
dos pobres ndo recebe salario fixo, vivendo de atividades inseguras, ocasionais,
transitorias, mal pagas. Entre eles o desemprego, mascarado ou ndo, é uma constante.
Nos paises de urbanizacéo recente, [...] a elite da terra guarda avaramente os lugares
mais prestigiosos e bem remunerados.

O processo de urbanizagdo, marcado dentre outras coisas pela industrializacdo e
modernizacao das sociedades, permite fazer reflexdes sobres essas abordagens, uma vez que
existem semelhancas na caracterizacdo das sociedades pds-industrializadas no que diz respeito
as relagBes com o ideério capitalista e com o mercado, observando como essas vinculagdes

fazem parte da producédo do espaco urbano.
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A esse respeito, Weber (1979) pautou seus estudos acerca do desenvolvimento urbano
vinculando as cidades as sociedades e ao mercado, para poder fundamentar relacdes entre
producdo e consumo, balizadas, dessa forma, por questdes econdmicas. Weber adicionou,
ainda, o carater de racionalizacdo nas relagdes sociais e nas formas de dominacédo e poder nas
cidades medievais, como podem ser vistas em seu ensaio intitulado “A Cidade”, publicado em
1921. Nesse sentido, Weber (1979, p. 409 apud BITAR, 2014, p. 80) pondera questdes acerca

da organizacéo urbana, destacando o papel do mercado:

Somente queremos falar de ‘cidade’ no sentido econdémico, tratando-se de um lugar
onde a populagdo local satisfaz no mercado local uma parte economicamente essencial
de suas necessidades cotidianas, e isto principalmente com produtos que a populacéo
local e dos arredores produziu ou adquiriu para a venda no mercado. Toda a cidade
no sentido aqui adotado da palavra ¢ ‘localidade de mercado’.

Devido a importancia para as relacdes econdmicas, sociais e, também, urbanas, o
mercado para as cidades continua representando papel fundamental. A terra virou, inclusive,
moeda de troca, de modo que a cidade mercantilizada passou a representar um dos principais
instrumentos de dominacgéo entre as pessoas, tal como aqui vastamente discutido.

Sobre isso, em Sanchez (2010), Maricato (2012) e Rolnik (2015) € possivel encontrar
consideracdes acerca dos impasses e dos conflitos gerados pela financeirizagdo da terra urbana
quando se faz da cidade um espaco-mercadoria. As autoras tecem considera¢des acerca do
privilégio das classes com maior poder econdmico e refletem a respeito de processos
segregadores de habitar o urbano, na medida em que se “institucionaliza” o fato de que apenas
algumas classes tém pleno acesso a servicos e infraestrutura oferecidos pelo Estado. O preco
da localizacdo e 0 acesso a terra passa a ser 0 n6 gerador de conflitos nas cidades.

O desenvolvimento urbano perpassa ndo somente pela geracdo de emprego, renda e
trabalho formal, mas também pela divisdo igualitaria da terra, bem como 0 acesso justo aos
equipamentos urbanos, a moradia, a mobilidade e a infraestrutura, instrumentos que devem
garantir a dignidade e a qualidade de vida de todos os cidad&os igualitariamente. Nas sociedades
capitalistas, em que se apregoa o individualismo e a acumulacdo de bens, a sociedade tende a
crescer segregada — e seus espacos urbanos também.

Compreender o desenvolvimento urbano, regional e nacional como um projeto politico
nos mostra que é preciso ter atencdo quanto aos interesses das forcas que o moldam, sendo o
mercado imobiliario uma forga expressiva que, até os dias atuais, faz uso do desenvolvimento

urbano capitalista para ser uma fonte de oportunidade de lucro.
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Aproveitando-se dos problemas gerados pela acelerada urbanizagdo das grandes e
médias cidades, como a criminalidade e a desqualifica¢do da infraestrutura urbana, 0 mercado
imobilidrio oferece alternativas para suprimir tais questdes e propor novos espacos como
promessa de qualidade de vida para quem pode pagar por eles.

Desse modo, tém continuidade os processos de segregacao e autossegregacao, que, por
sua vez, sdo complementares e ndo devem ser estudados e/ou compreendidos de forma
separada, pois sdo “duas facetas de um mesmo processo, uma vez que a distingdo entre as duas
proposicBes estd no ponto de vista a partir do qual a separacdo se estabelece” (GOES;
SPOSITO, 2013, p. 285).

Tendo o territério urbano brasileiro nascido por meio de conflitos, fossem esses de
ordem politica, econémica ou social, e essencialmente pela forma como se administra 0s
excedentes de uma producdo e de um capital, entendemos que ndo € possivel estudar o
desenvolvimento urbano atual de forma desassociada aos fatores historico-sociais, uma vez que
esses se mostram integrados a questdes como industrializagdo, modernizagdo e consolidacao
do fenémeno de desigualdade de classes, bem como da separacdo dos territérios que cada uma
pode ou deve ocupar.

Uma sociedade que se expande de forma desigual alimenta uma urbanizacdo excludente.
A urbanizac&o segregada pode ser vista com o estabelecimento de muros e obstaculos visiveis
e invisiveis dentro das cidades. Torna possivel a relagdo entre fragmentacdo da malha urbana,
a inseguranca e a violéncia, que exercem especial influéncia na producdo do espaco. Os
conflitos sociais gerados a partir da segregacdo na ocupacéo do espaco urbano refletem a ideia
de dominacdo e privilégio para alguns grupos e nos leva a refletir o legado de segregacdo que
0 urbanismo contemporaneo tem deixado impresso para as futuras geragoes.

Observamos a importancia em considerar a relacéo entre o desenvolvimento territorial
e a consequente producdo de espacos segregados dentro das cidades contemporaneas, que
tangenciam nosso estudo acerca de como areas urbanas foram sendo ocupadas, ao longo da
historia, e como essas ocupacfes contribuiram para a formacéo de espagos de valorizagéo ou
ndo dos territérios acentuadamente coordenados pela légica do mercado imobiliario, como

veremos ao longo deste capitulo.

2.1 O ACESSO A TERRA URBANA NO BRASIL E O DIREITO A CIDADE

Os diferentes periodos da histdria brasileira sdo marcados, dentre outras coisas, por

diferentes divisOes territoriais que ja se configuravam como o prendncio de um possivel legado
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de desigualdade e privilégios. Innocentini (2009), que estuda a relacdo entre a forma como o
Brasil foi dividido e a influéncia gque isso exerceu na desigualdade da distribuicdo das terras, de
renda e até mesmo de variaveis institucionais que fomentaram o desenvolvimento dos
municipios, aponta que a concentracdo de terras na colonizacéo, iniciada pela propria divisdo
do sistema de capitanias hereditarias, foi um fator que exerceu (e ainda exerce) influéncia na
concentracéo de terras, na desigual distribuigéo de renda e nas disparidades do desenvolvimento
municipal e regional nos diferentes territorios brasileiros, como analisaremos.

Dialogando com a ideia de que as raizes das desigualdades sociais e territoriais no Brasil
tiveram inicio na colonizagdo a partir da implantacdo de um modelo exploratério e
concentrador, predominantemente na faixa litoranea, Holanda (2014, p.113) pondera que, “para
muitas na¢bes conquistadoras, a construcdo de cidades foi o mais decisivo instrumento de
dominagdo que conheceram”. Para esse autor, a vida colonial brasileira j& destacava contrastes
sociais visiveis quando destaca que, em Recife, por exemplo, “a vida de cidade desenvolveu-se
de forma anormal e prematura. [...] Em 1640, o que se dava no Recife era [...] escassez notavel
de habitagdes para abrigar novos moradores, que ndo paravam de afluir” (2014, p. 108).

O legado de dificuldades para acesso a terra, deixado desde o periodo colonial e
potencializado nos seculos seguintes, representa a esséncia da desigualdade socioterritorial no

nosso pais. Discorrendo sobre essa heranga, Ferreira (2005, p. 1) explica que:

Até meados do século XIX, a terra no Brasil era concedida pela Coroa — as sesmarias
—, ou simplesmente ocupada. Os municipios tinham o Roécio, terras em que se
implantavam as casas e pequenas areas de produgdo, sem custo. Assim, a terra ainda
ndo tinha valor comercial, mas essas formas de apropriacdo ja& favoreciam a
hegemonia de uma classe social privilegiada. A Lei das Terras, de setembro de 1850,
transformou-a em mercadoria, nas maos dos que ja detinham “cartas de sesmaria" ou
provas de ocupagdo "pacifica e sem contestacdo”, e da prdpria Coroa, oficialmente
proprietéaria de todo o territorio ainda ndo ocupado, e que a partir de entdo passava a
realizar leildes para sua venda. Ou seja, pode-se considerar que a Lei de Terras
representa a implantacdo da propriedade privada do solo no Brasil. Para ter terra, a
partir de entdo, era necessario pagar por ela.

A Lei de Terras de 1850 é vista como um dos primeiros marcos legais a consolidar o
aspecto de exclusdo social e geografica no Brasil. Com a perspectiva da extin¢ao da escravatura,
em que a quantidade de escravos passaria a ndo ser mais a principal forma de demonstracéo de
poder, e sob o pretexto de regularizar a posse das terras e validar o que seria terra privada, terra
publica e terra devoluta, o Estado, por meio da Lei de Terras, conseguiu, na verdade, regularizar

o instituto da propriedade privada. Como pontua Borges (1997, p. 181-182):
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O sistema sesmarial, abolido em 1822, ndo pode ser apontado como Unico responsavel
pelo carater altamente concentrador da propriedade fundiaria. A posse de grandes
areas de terras, sem nenhum controle por parte do Estado, e seu reconhecimento pelas
autoridades coloniais e, depois, pelos governos imperial e republicano, foi também
responsével pela institucionalizagdo da grande propriedade fundiéria no Brasil. [...] A
Lei de Terras marcou assim a transicdo da forma de apropriacdo territorial da
sociedade colonial para a moderna propriedade privada da terra.

A terra passou a ter um valor e sobre ela passaram a incidir impostos que precisariam
ser pagos ao Estado. Nas cidades coloniais, a terra urbana, enquanto espaco produzido, passou
a ser um bem e, como todo bem, possuia um valor de venda e/ou de troca, podendo, portanto,
ser considerada como uma mercadoria qualquer. A esse respeito, Lefebvre (apud Villaga, 1998,
p. 71) reflete sobre o processo que fez com que a terra urbana tivesse valor de comercializacéo

no mercado, quando pondera que:

Ora, a troca implica intercambiabilidade. A intercambiabilidade de um bem faz dele
uma mercadoria, andloga a quantidade de aglcar ou de carvdo; ela exige que o bem
seja comparavel a outros bens e mesmo a todos os bens do mesmo género. [...]
Outrora, vendia-se, alugava-se a terra. Hoje, compra-se e vende-se (mais do que se
aluga) um volume: apartamento, habitacGes, pecas, andares, terracos, equipamentos
diversos. Cada lugar permutavel figura assim no encadeamento das operacgGes
mercantis — oferta e demanda, formag&o de um prego.*

Para Marins (1998, p. 132), com o fim da escraviddo e os movimentos de migragéo e
imigracdo, “as grandes cidades surgiam no horizonte como o espago das novas possibilidades
de vida, do esquecimento das mazelas do campo, da memoria do cativeiro”. Esse autor acredita
que o quadro instavel e de ja latente exclusdo social se agravou com o advento da Republica,
quando uma “massa de cidaddos” surgiu nos centros urbanos em busca de uma melhor
qualidade de vida e, ndo encontrando empregos e moradia, fez expandir mas condicdes
higiénicas e habitacionais.

Maricato (1999) considera que uma explicagdo razoavel para o processo de urbanizacao
desigual, além do aumento de ocupacGes de terras urbanas sem o devido respaldo legal, ocorreu
por motivos como: a institucionalizacdo de um mercado imobiliério excludente e a auséncia de

politicas pablicas. A autora (1999, p. 2) destaca ainda que a ocupacdo ilegal de terras urbanas...

4 “Or, I’échange implique I’interchangeabilité. L’échangeabilité d’un bien fait de lui une marchandise, analogue a
une quantité de sucre ou de charbon; elle exige qu’il soit comparable a d’autres biens et méme a touts les biens du
méme genre. (...) Aujourd’hui on achéte et vende (plus qu’on ne loue) un volume: appartment, logement, piéces,
étages, terrasses, équipments divers. Chaque lieu échangeable figure ainsi dans I’enchainement des opérations
marchandes — offre et demande, formation d’un prix. ”
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[...] é resultado de um processo de urbanizacdo que segrega e exclui. Apesar de o
processo de urbanizagdo da populagdo brasileira ter se dado, praticamente, no século
XX, ele conserva muitas das raizes da sociedade patrimonialista e clientelista proprias
do Brasil pré-republicano. As resisténcias que, durante décadas, buscaram contrariar
a abolicdo do trabalho escravo marcaram o surgimento do trabalho livre. A cidade é,
em grande parte, reproducdo da forca de trabalho.

Segundo o Censo Demografico do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), em 2010 mais de 160 milhdes de pessoas viviam em areas urbanas no Brasil. Todavia,
é um equivoco pensar que todos esses habitantes, residentes nas areas urbanas, desfrutam
democraticamente do que a cidade tem a oferecer em servicos, educacdo, lazer, cultura,
seguranca, infraestrutura e satde. O direito a cidade nédo cabe a todos.

O conceito de “direito a cidade” foi concebido por Henri Lefebvre no livro “Le Droit a
la Ville”, em 1968. Nesse livro, o autor define direito a cidade como o direito “a vida urbana, a
centralidade renovada, aos locais de encontro e de trocas, ao ritmos de vida e empregos do
tempo que permitem o uso pleno e inteiro desses momentos e locais” ([1968]2008, p. 139) e
propde uma abordagem analitica da producao social da cidade diferenciada da que havia na
época e em contraponto ao projeto urbanistico parisiense elaborado por Haussmann®, criticando
0 urbanismo positivista e modernista em que o Estado era capaz de organizar territorialmente e
administrativamente a populacdo. Propunha romper com a ordem urbana capitalista
(TRINDADE, 2012) e com o modelo de organizacdo espacial proposto por acreditar que a
classe trabalhadora deveria ser agente ativa na producdo social e na apropriacdo do espaco
urbano, ndo cabendo a ela apenas os lugares periféricos — destinados pelo poder publico.

N4o tardou para que o conceito de direito a cidade fosse difundido, ganhando impulso
a partir do V Forum Urbano Mundial, ocorrido no Rio de Janeiro em 2001, intitulado “O direito
a cidade: unindo o urbano dividido”. Muitos autores contemporaneos, a exemplo de Santos
(1982), Maricato (2013) e Harvey (2014), passaram a fomentar o debate acerca da cidade como
direito, ou cidade para todos, a partir da ideia inicial proposta por Lefebvre, discutindo aspectos
como segregacao urbana, conflitos sociais e apropriacao igualitaria do solo urbano.

Para Harvey (2014), existe uma relacdo muito intima entre o desenvolvimento do
capitalismo e da urbanizacéo, enxergando também as desigualdades sociais e urbanas advindas

desse modo de producgédo. Acredita que se faz necessario desvendar a “antiquissima questdo de

> A pedido de Napoledo 111, Georges-Eugene Haussmann elaborou um plano urbano para solucionar a questdo da
insalubridade e da alta densidade demografica parisiense. Esse plano tinha como proposta reorganizar os bairros
centrais e estabelecer novos eixos retilineos para facilitar a mobilidade urbana. Novas construgdes centrais foram
ocupadas pela elite parisiense, enquanto os mais humildes foram expulsos para areas periféricas. O urbanismo
haussmanianno deixa como influéncia o plano de embelezamento as custas da desapropriacédo e da segregacdo
socioterritorial posteriormente adotadas pelos modelos sanitaristas para as cidades contemporaneas.
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saber quem ¢ que controla a conexdo interna entre urbanizagdo e producdo e uso excedentes”
(2014, p. 66), para dai partirmos para uma perspectiva mais realista a respeito da
democratizacdo da experiéncia urbana, enxergando o direito a cidade como um direito humano.
Para isso, seriam necessarias moradias dignas, transporte coletivo acessivel a todos, espacos
inclusivos e, enfim, um planejamento participativo e democrético.

As desigualdades sociais provenientes da nossa relagdo com a heranca colonial, além
do acelerado crescimento da populacdo urbana, fazem ponte com os processos de exclusdo
social e segregacao territorial vistos no Brasil a partir da década de 1930, com o aumento do
éxodo rural, mas mais fortemente a partir dos anos 1970, devido as altas taxas de residentes nas

areas urbanas brasileiras, como pode ser visto no Grafico 1.

Gréfico 1 — Crescimento da populacdo urbana brasileira entre 1940 e 2010 (IBGE)
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Fonte: Elaborado pela autora (2018) a partir de dados do IBGE (2010)

Como consequéncia do rapido processo de urbanizacdo sem prévio planejamento,
somado a baixa absorcdo de mao de obra trabalhadora e as limitadas politicas pablicas, tivemos
a expansdo de problemas urbanos socioestruturais potencializados pelo alcance mercadolégico
no qual o espaco tem um preco. O acesso a terra urbana e aos beneficios oferecidos pela cidade
ficaram limitados e/ou inacessiveis para uma parcela da populacdo que ndo poderia dispor de
capital para 0 consumo desses servi¢os e, consequentemente, disponiveis para uma parcela
menor que poderia pagar por eles.

Relacionando os fenémenos diversos, a exemplo da crescente desigualdade

socioterritorial, a violéncia urbana passou a compor o cenario de varias cidades brasileiras. O
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mercado imobilidrio passou a oferecer, desde a década de 1970, no Brasil, novas formas de
viver e morar nas cidades, para quem pudesse pagar por esses espagos. Seguindo 0 mesmo
conceito dos condominios edilicios verticais, mas numa nova forma de ocupacdo do solo
urbano, comegaram a surgir os Condominios Fechados Horizontais®, deixando ainda mais
evidentes a segregacdo territorial e a dicotomia entre cidade formal e a cidade real, ainda que
excludente.

Assim, a privatizacdo da terra urbana se encontra associada a heranca escravocrata que
marcou nossa histéria e nossa sociedade, com o fortalecido papel da elite, imprimindo a
manutencdo da propriedade privada nos espacos urbanos e a consolidacdo da terra como
produto/mercadoria, além de subvalorizar termos que sdo empregados hoje em dia como
“crescimento desordenado” ou “planejamento urbano”.

A valorizacdo dos espacos fez com que a terra urbana passasse cada vez mais a ser um
instrumento de dominagdo, onde um conjunto de atores (construtoras e incorporadoras
imobiliarias) passou a produzir e vender esses espacos, limitando a cidade a interesses
particulares e firmando a separacao e a exclusao territorial. As cidades contemporaneas passam
a ter seus espacos ocupados de maneira excludente, orientados basicamente pela questdo
socioecondmica de cada grupo social e pelo valor da terra. Os conflitos sociais gerados a partir
da ocupacédo do espaco urbano refletem a ideia de dominacdo e privilégio para alguns grupos
nas areas urbanas das cidades contemporaneas.

A partir da generalizacdo da sensacdo de medo e perigo, 0 mercado imobiliario se apoia
e, de forma exitosa, propde 0s novos espacgos residenciais fechados, comumente conhecidos
como Condominios Fechados Horizontais e Loteamentos Fechados — objetos de estudo dessa
pesquisa.

Representando uma forma singular de segregacdo, em que os que detém maior poder
aquisitivo optam por se separar das demais classes sociais inseridas na cidade, esses espagos
fechados trazem a necessidade do debate sobre a relacdo entre desenvolvimento social e
transformacéo urbana, sem ignorar o papel do Estado como elemento fundamental em relacdo
a conivéncia para a implantacdo desses novos arranjos urbanos, como veremos no topico a

sequir.

6 Inicialmente em S&o Paulo, rapidamente se expandiu para outros estados. Segundo levantamento realizado pela
Rede de Obras, em 2014 a regido Sudeste tinha 269 “condominios de casas”, no total seriam 20.206 moradias.
Fonte: https://www.aecweb.com.br/cont/m/rdo/cresce-o-investimento-em-condominios-residenciais-horizontais-
no-sudeste_9441 Acesso em: 02 ago. 2017.



https://www.aecweb.com.br/cont/m/rdo/cresce-o-investimento-em-condominios-residenciais-horizontais-no-sudeste_9441
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2.2 NOVOS ARRANJOS URBANOS — CONCEITOS E REFLEXOES

Em 1970, conforme vimos anteriormente, o Brasil vivia um contexto de crescimento
demogréafico urbano acelerado e aumento nos indices de violéncia, como confirmam o Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e o Sistema de Informagdes sobre Mortalidade
(SIM), respectivamente. Segundo o IBGE, a quantidade de domicilios urbanos aumentou de
49%, em 1960, para 58%, em 1970, enquanto que, de acordo com o SIM, no inicio da década
de 1980, o pais ja tinha 11,7 homicidios para cada cem mil habitantes, superando a média global
admitida pela Organizacdo Mundial de Satde (OMS) de 10/100.000 hab.

Segundo Adorno (2002), o sentimento de medo e inseguranca ndo parecem infundados,
uma vez que as estatisticas oficiais sobre a criminalidade confirmam o crescimento de todas as
modalidades delituosas. Esse autor pondera que a desigualdade socioecondmica e a segregacédo
urbana, somadas a crise no sistema de justica criminal e as mudancas na sociedade,
contribuiram para explicar o aumento da violéncia urbana, principalmente nas areas periféricas.

Caldeira (2011), ao analisar os processos de organizacdo urbana e de segregacéo social
de S&o Paulo, explica que até a década de 1940 diferentes grupos sociais se comprimiam na
cidade e se segregavam pelas diferentes formas de moradia. Entre 1940 e 1980, a classe média
e alta ocupou as areas centrais, bem servidas de infraestrutura, enquanto os pobres passaram a
ocupar as periferias. A partir do inicio da década de 1970 (DACANAL; GUIMARAES, 2005;
PINHEIRO, 2011; LIRA, 2012), novos arranjos urbanos comecgaram a se estabelecer nas
periferias, separados de outros grupos sociais por muros e tecnologias de seguranca e
justificados pelo principal argumento da violéncia urbana: os “enclaves fortificados”.

A periferia, assim como a cidade, ndo se expandiu de maneira igual para todos. A
construcdo dos novos arranjos urbanos no Brasil teve inicio no Sudeste e buscou inspira¢ao no
modelo da Cidade-Jardim, de Ebenezer Howard’. Em S&o Paulo, o bairro do Jardim América,
cujo projeto foi desenvolvido pelos mesmos arquitetos que trabalharam com Howard na
implantacdo da cidade de Letchworth, Raymond Unwin e Barry Parker, foi um precursor da
ideia dos CFHs. Localizado onde hoje é conhecida como a nobre Regido dos Jardins, o Jardim

América, como pondera Albino (2016, p. 27), ndo foi uma “experiéncia urbanistica dedicada a

7 Britanico que criou o modelo de Cidade-Jardim, proposto no livro “Amanhd: um a caminho pacifico para a
reforma social”. O modelo continha limites para populacao total, previa quantidade de lotes edificaveis com recuos
para criacdo de jardins, areas especificas para fabricas e armazéns, além de boulevares e ligacdo direta com
rodovias. Considerava pardmetros para o que seria uma cidade ideal. Letchworth, a 56Km de Londres, foi a
primeira experiéncia de Cidade-Jardim construida seguindo tais preceitos.
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solucdo de problemas habitacionais, mas sim um produto imobiliério criado para satisfazer um
desejo de poucas pessoas que pudessem pagar mais pelos terrenos”.

Em 1973, o conceito Alphaville é lancado em S&o Paulo pela Construtora Albuquerque
Takaoka, com o objetivo de criar areas para implantacdo de empresas ndo poluentes. A ampla
aceitacdo dessas areas impulsionou a demanda por espacos residenciais para 0s executivos, e
familiares, dessas empresas. Desse modo, na mesma década, surgiu o conceito de nucleos
urbanos e empreendimentos Alphaville: desenvolvimento urbano planejado de setores
residencial, comercial e, em alguns casos, educacional, regidos pelo sistema de autogestéo®.

Criticamente inspirado no filme de Jean-Luc Godard, como pondera Campos (2013) no
documentario “Alphaville — do lado de dentro do muro”, onde os habitantes tinham seus gestos,
vozes e pensamentos dominados por Alpha 60 (computador que faz projecdes para todos os
movimentos e sentimentos sociais), o Alphaville brasileiro tem uma trajetoria de éxito
imobiliario no Brasil® e serve de inspiracdo para a implantacdo de muitos modelos de CFH e
Loteamentos Fechados nos demais Estados.

Esses novos arranjos urbanos, objetos de estudo neste trabalho, representam a forma
mais caracteristica de estratificacdo social e da autossegregacéo, revelando uma sociedade com
desigualdades socioespaciais dificeis de serem revertidas a medida em que se permite que o
mercado imobiliario ofereca o que deveria, por obrigacao, ser oferecido pelo Estado, para todos.

A fragmentacdo do tecido urbano, o isolamento social, 0 monitoramento continuo, a
privatizacdo de espacos de convivéncia e o afastamento da rua sdo colocados em evidéncia
quando héa a reproducao dessa nova forma de morar nas cidades contemporaneas. Acentuam-se
as diferencas sociais e ndo soluciona os problemas coletivos a sociedade. Nos subitens que
seguem, abordamos de uma forma ampla a producdo de espacos residenciais murados nas
cidades atuais. Os conceitos de Loteamentos Fechados e CFH sdo expostos de modo a
proporcionar um maior entendimento acerca da caracterizacdo dos mesmos e como estdo

implicados nas legislagdes urbanas vigentes.

2.2.1. As legislacgdes urbanas e a possibilidade de privatizacéo da vida social

Por ser um assunto muito recente na histéria juridica brasileira, o direito urbanistico

ainda ndo chegou a tratar com clareza suficiente os conceitos e a natureza dos Loteamentos

8 Fonte: http://www.alphaville.com.br/institucional/historia. Acesso 21 jun.2017.
° Até o momento desta pesquisa, o Alphaville possuia mais de 100 empreendimentos lancados em 22 Estados,
conforme site da propria empresa: http://www.alphaville.com.br/areas-comerciais. Acesso: 22 jun. 2017.
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Fechados e dos CFHs. A Lei de Parcelamento do Solo Urbano, a Constituicdo Federal de 1988
e o Estatuto da Cidade sdo ordenamentos juridicos que contribuem para o debate acerca do
estabelecimento de normas publicas de ordem sobre a organizacdo e apropriacdo do solo
urbano.

O Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257/01, que regulamenta os artigos 182 e 183%°
da Constituicdo Federal, contribuiu para fomentar a discusséo acerca do direito urbanistico e
tudo o que incluia a apropriacdo democratica do solo e da propriedade urbana no uso das
cidades.

Segundo Sarmento Filho (2007, p. 10), “¢ justamente nesta seara do direito urbanistico
que se revela um dos maiores abismos entre a norma e o fato, ou, mais especificamente, entre
a cidade real e a cidade legal”. Esse autor considera que, na pratica, muitas situagdes precisam
ser incluidas no debate juridico, como, por exemplo: degradacdo de areas protegidas,
adensamento populacional, desrespeito as normas urbanisticas, polui¢do sonora e privatizacdo
de espagos publicos. Nesse ultimo item, Sarmento Filho (2007) destaca a ocupacao/privatizacao
de calcadas e ruas por comerciantes, moradores e empreendimentos imobiliarios, questfes
relevantes neste estudo.

Nesse mesmo interim, a Lei de Parcelamento do Solo Urbano, Lei Federal n® 6.766/79,
dista sobre o parcelamento do solo urbano e prevé que constituem formas de parcelar o solo
urbano o loteamento e o desmembramento. Nela estd definido loteamento urbano como
“subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulacéo, de logradouros publicos ou de prolongamento, modificacdo ou ampliacéo das vias
existentes”, conforme art. 2° 8 1°, ¢ desmembramento como ““a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo
ou ampliacdo dos ja existentes”, conforme art. 2° § 2° A partir dessas definicdes, a
regulamentacdo de espacos urbanos fechados, quando foge do previsto na Lei Federal n°
6.766/79, adentra no que é considerado como “condominio atipico” ou “loteamento fechado”,
quando ultrapassa a legalidade do disposto na legislacdo, principalmente no impedimento da
entrada de pedestres devidamente identificados.

Em recente aprovacdo da Medida Proviséria MPV 759/2016, o Projeto de Lei de
Conversdo — PLV 12/2017, que dispbe sobre a regularizacdo fundiaria rural e urbana —
regulamentou a seguinte alteracdo para a Lei Federal n° 6.766/79: “Art 2° § 8° Constitui

10 Que tratam da politica urbana no tocante a funcio social da cidade e da garantia de bem-estar dos cidados.
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Loteamento de Acesso Controlado a modalidade de loteamento, definida nos termos do § 1°
deste artigo, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do Poder Publico Municipal,
sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados” (BRASIL, 1979). Ratifica, portanto, o veto ao
impedimento da entrada de pedestres e motoristas néo residentes devidamente identificados, o
que ndo ocorre na pratica.

Silva (2012), um dos principais estudiosos do direito urbanistico brasileiro, discorre a
respeito dos Loteamentos Fechados colocando o termo sempre entre aspas. Observa que a
disseminacdo de Loteamentos Fechados no territorio nacional cria sérios problemas juridico-
urbanisticos, uma vez que ndo existe regulamentacdo adequada que abarque o0s aspectos
urbanisticos necessarios para essa modalidade de arranjo urbano.

Nessa perspectiva, podemos entender que Loteamentos e Condominios ndo sdo a mesma
coisa, por mais que se assemelhem em caracteristicas urbanas e sejam vendidos como similares.
A tabela abaixo mostra as principais caracteristicas dos Loteamentos Fechados e dos
Condominios Fechados Horizontais a luz das legislacbes urbanas, permitindo-nos analisa-los

no tocante as semelhancas e diferencas, conforme Quadro 1, a seguir.

Quadro 1 - Loteamento segundo a Lei Federal n° 6.766/79, Loteamento Fechado e Condominio
Fechado Horizontal

Loteamento segundo a Loteamento Fechado Condominio
Lei Federal n°6.766/79 Fechado
Horizontal
Administracéo Prefeitura Associacéo de Moradores Sindico
Infraestrutura | Pertence ao poder publico Pertence ao poder publico Particular
Controle de N&o possui, 0 acesso é Possui, porém nao pode Possui, 0 acesso é
Acesso livre impedir 0 acesso a nao- restrito aos
moradores moradores
Areas Publicas | Vias, pracas, areas verdes Vias, pragas, areas verdes N&o possui areas
publicas

Fonte: Honda (2008 apud PINHEIRO, 2011, p. 24), com altera¢des feitas pela autora (2018)

Diferencas de caracterizagcdo conceitual apresentadas entre Loteamentos Fechados e
CFH ndo devem fugir a analise, pois convergem para a teoria proposta por Silva (2012, p. 347)
de que os Loteamentos Fechados “juridicamente ndo existem. N&o ha legislacdo que os ampare,
constituem uma distorcdo e uma deformacéo de duas instituicdes juridicas: do aproveitamento
condominial de espago e do loteamento ou do desmembramento”.

Respaldados pelas legislagdes municipais, os Loteamentos Fechados séo uma forma de

transpor as obrigacdes impostas aos loteadores do solo urbano para garantir a privacidade e a
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seguranga dos moradores associados. Conta com a infraestrutura oferecida pelo poder publico,
mas, em sua maioria, faz o controle de acesso a parte interna, de forma a inibir a entrada de
estranhos ao direito do uso das areas publicas.

A aprovacdo desses espacos murados na malha urbana das cidades compete ao
municipio, ja que, segundo o art. 30 da CF'! (BRASIL, 1988), cabe ao municipio aprovar
assuntos de interesse local e promover, no que couber, adequado ordenamento territorial. Desse
modo, é de competéncia municipal aprovar projetos que utilizem e ocupem o solo urbano.

Sob a égide do que estd amparado na Constituicdo Federal de 1988, no Estatuto da
Cidade e na Lei de Parcelamento do Solo Urbano, a ordem publica deve prevalecer aos
interesses privados, assim como as atividades urbanisticas devem atender preferencialmente as
demandas dos interesses coletivos. Os Planos Diretores Municipais*?, obrigatdrios para cidades
com mais de 20 mil habitantes e considerados como um dos principais instrumentos de fomento
ao cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade, devem ser guiados pelas diretrizes
dessas leis para promoverem um adequado ordenamento territorial e planejamento do uso,
ocupacao e parcelamento do solo urbano.

Entender as caracteristicas proprias que cada forma de aproveitamento do solo apresenta
€ 0 primeiro passo para compreender como a possibilidade de privatizacdo da vida social tem
permeado cada vez mais as cidades contemporaneas, trazendo impactos sobre a vida urbana e
estabelecendo padrdes préprios de exclusao.

Nesse contexto, a possibilidade de privatizar ruas, pracas, parques e areas de lazer em
geral, principalmente nas uUltimas décadas, tem chamado a atencdo para os maleficios de uma
fragmentacdo socioespacial causada pela reproducdo de espagos residenciais fechados por
grades, muros e cercas e alicergados sobre legislagcdes que ndo os ampara ou 0s regulamenta de
fato.

Entendemos que analisar de forma mais préxima as diferencas e semelhancas entre 0s
CFHs e os Loteamentos Fechados nos auxilia a explorar melhor os fendmenos socioespaciais

propostos por esta pesquisa.

1 Incisos | e VIII, respectivamente.
12 Alguns municipios possuem leis especificas sobre uso, ocupagéo e parcelamento do solo urbano e rural, desde
que ndo entre em conflito com os parametros pré-estabelecidos em leis federais.
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2.2.2. Os loteamentos fechados e os condominios fechados horizontais

Como vimos anteriormente, nas cidades contemporaneas o crescimento demografico e
territorial desordenado das uUltimas décadas, somado ao discurso da violéncia e do medo do
diferente, impulsionou a classe média e alta a buscar espacos mais afastados dos centros
urbanos e que garantissem maior seguranca, comodidade, vida tranquila e lazer. Caber-nos-a,
neste topico, verificar a luz do urbanismo como essas modalidades de arranjo urbano tém
impactado cidades e sociedades. Para tanto, deve-se compreender que esse item tangencia as
diferenciacGes entre espacos publicos, espacos privados e espacos coletivos.

Independente da forma como sdo denominados os Loteamentos Fechados na literatura,
como, por exemplo, “loteamentos murados” (RODRIGUES, 2016) ou “loteamento com acesso
controlado”, o aparecimento desses espacos residenciais fechados na cidade é uma estratégia
imobilidria a constante sensa¢do de medo, de inseguranga e, sobretudo, de receio ao que “o
diferente” pode representar. Para Padua (2015), o elemento “seguranca” tem sido primordial na
reproducédo de espacos fechados, na fragmentacdo urbana e na forma de isolamento por meio

de quem busca esse tipo de moradia: a autossegregacdo. Pondera o fato de que (p. 150-153):

Nota-se 0 aprimoramento do espaco tomado e produzido como mercadoria e,
consequentemente, o aprofundamento da fragmentacdo do espago, impondo aos
lugares novas légicas para a sua apropriacao. [...] A blindagem em relacdo a cidade, a
homogeneidade que evita os diferentes, a “urbanizacdo” baseada na producdo de
lugares fechados passam a ser objetos almejados, que implicam no consumo de
imensos espagos no interior da cidade que se tornam exclusivos aos que tem poder de
consumo compativel. A cidade produzida como consumo dessas classes abastadas
homogeneiza grandes espagos da cidade, negando o urbano, lugar das diferencas.

Segundo o HOUAISS (2001), “segregar”, do latim segregare, significa “separar do
rebanho”, podendo ser entendido como um processo de separagdo ou isolamento. O termo
“autossegregacdo” deriva do mesmo conceito e vincula-se ao desejo particular de isolar-se ou
afastar-se de algo ou de alguém, estando diretamente relacionado, nos dias atuais, a segregacao
socioespacial.

Sob o0 argumento da violéncia urbana, a tendéncia de morar em espag¢os murados cresceu
entre esses grupos sociais mais privilegiados, separando quem pode comprar a seguranca,
vendida como mercadoria, e quem tem que aceitar a seguranca oferecida pelo Estado,
geralmente insuficiente. Essa perigosa fragmentacdo revela uma apatia social para resolver
problemas de interesses coletivos (e de espacos coletivos) e ressalta o individualismo para essas

mesmas questdes, uma vez que quem esta protegido pelos muros tem a seguranca reforcada.
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Nesse mesmo contexto, Bauman (2009) apresenta-nos o conceito de mixofobia (medo
de misturar-se) para explicar como esse isolamento socioespacial traz reflexos para o cotidiano
da sociedade, na apropriacdo excludente e fragmentada do espaco. Para o autor (2009, p. 43),
“essa mixofobia ndo passa da difusa e muito previsivel reacdo a impressionante variedade de
tipos humanos e de estilos de vida que se podem encontrar nas ruas das cidades contemporaneas
€ mesmo na mais ‘comum’ (ndo protegida por espagos vedados) das zonas residenciais”.

Ao comparar esses espa¢os as muralhas que cercavam cidades antigas, Bauman (2009,
p. 42) acredita que esses limites, “em lugar de defender a cidade e todos os seus habitantes de
um inimigo externo, servem para dividir e manter separados seus habitantes: para defender uns
dos outros, ou seja, daqueles a quem se atribuiu o status de adversarios”. A criagdo dessas ilhas
de identidade e espacos de semelhanca nega substancialmente a convivéncia com as diferencas,
com os diferentes. A heterogeneidade da vida urbana fica restrita aos espacos outsiders.

A negacéo do urbano e do lugar das diferencas criou uma necessidade de reforco para a
seguranca pessoal e familiar. Os Loteamentos Fechados ndo surgem como uma forma de
resolver um problema habitacional, mas enquanto forma de obtenc¢éo de lucro sobre o preco da
terra urbana, adentrando no que € mais questionavel por doutrinadores do direito urbanistico: a
legalidade desses espacgos. Erroneamente chamados de condominios, os Loteamentos Fechados
sdo inconstitucionais, pois cerceiam o direito de circulacdo de ruas e espagos publicos que
deveriam ser entregues a municipalidade para livre acesso e uso de todos os cidadaos.

Rodrigues (2016, p. 153) faz uma importante consideracao acerca desses loteamentos:

Mesmo inconstitucionais, os loteamentos murados se expandem. Muitas vezes séo
chamados de condominios para burlar a vigilancia. O setor da incorporacdo
imobiliaria considera este produto mais lucrativo do que os condominios fechados,
na medida em que as areas publicas (ruas, pragas e uso institucional) ndo séo entregues
a municipalidade e sobre elas ndo incide o IPTU (Imposto Predial e Territorial
Urbano). Trata-se, portanto, de apropriacdo privada de areas publicas. [grifo nosso]

Sobre os Loteamentos Fechados, Silva (2012, p. 347) reforca o conceito da ilegalidade

e tece criticas acerca da aprovacdo dessa modalidade por meio das Prefeituras, como segue:

As Prefeituras deverdo negar autorizagdo para esse tipo de aproveitamento do espacgo
urbano, exigindo que se processe na forma de plano de arruamento e loteamento ou
de desmembramento, que ndo se admite que sejam substituidos por forma
condominial, como se vem fazendo. [..] E mais uma técnica de especulacio
imobiliaria, sem as limitacGes, as obrigacdes e 0s 6nus que o direito urbanistico impde
aos arruadores e loteadores do solo.



35

Refletindo sobre esses espacos privados e corroborando com o ponto de vista de
producdo e apropriacdo ilegal desses espagos urbanos, Sposito e Goes (2013, p. 153-154)
acreditam que existe uma flexibilidade e assentimento por parte do poder publico em aprovar

projetos de Loteamentos Fechados:

Os incorporadores aproveitam-se dessa ambiguidade ou, ainda, falta de legislacao
especifica para os ‘condominios’ fechados horizontais, para ndo atender o disposto na
lei e, mais que isso, parcelar com base na Lei Federal n. 6.766, que foi elaborada para
a implantacdo de loteamentos abertos, ou seja, ndo murados, segundo a qual, como ja
citado anteriormente, parte da gleba original, objeto do parcelamento para fins
urbanos, deve ser destinada ao uso publico. No caso dos loteamentos fechados, esse
direito publico a uma parcela da gleba loteada tem sido completamente negado, as
vezes até mesmo com a aquiescéncia das cdmaras municipais, quando aprovam
legislagdo que garante a cesséo do uso exclusivo desses espacos aos moradores intra-
muros.

A esse respeito, a andlise critica proposta por Rodrigues (2016, p. 155) sobre a
permissividade na implantacdo desse modelo de arranjo residencial leva-nos a refletir sobre o
tratamento diverso da ilegalidade no tangente aos beneficios e privilégios concedidos ao uso do
solo urbano para um grupo restrito da populagéo ao tempo que é negado, por motivos similares,

a outro grupo, pois:

A ocupacao de terras e construcdo de moradias precarias pela populagdo trabalhadora
de baixo ou nenhum salério é ilegal do ponto de vista juridico e afirma-se que fere o
direito a propriedade. Desse modo, procura-se retird-los o mais rapidamente possivel,
contrariando o direito & moradia, expresso no artigo 6° da Constituicdo brasileira.
Quando se trata da ilegalidade de empreendedores imobiliarios, tais como a producéo
de loteamentos fechados para as fracfes de classe social que podem pagar, embora
ilegal, ndo se considera que ferem o direito de propriedade mesmo quando se
apropriam de espacos publicos. S&o, pelo contrario, tidos como adequados aos novos
padr&es do urbano. Procura-se legalizar o ilegal através de alteracéo de leis.

Ainda sobre essa discussdo juridica e sociologica, Freitas (2008, p. 96) acrescenta que:

Se a ilegalidade dos pobres cumpriu sempre a funcéo de excluir parte da populagdo
do direito a cidade, a ilegalidade da elite funciona como uma forma de apropriacéo
privada da ‘coisa publica’. Prestigio e distingdo, evidenciados nas portarias dos
loteamentos fechados, significam também poder e privilégio das elites em burlar,
invadir e apropriar-se do espaco publico de forma revelada e autorizada pelas
administracBes municipais, que permitem a proliferacdo dos loteamentos fechados
sem restricéo.

Ressaltada a problemaética na qual se insere a flexibilidade acerca da ilegalidade da
implantacdo desse modelo de arranjo urbano sob a ética das legislacdes federais, fazemos a

ressalva que o Loteamento Fechado é implantando nos municipios em que o Poder Executivo
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Municipal autoriza e admite esse tipo de parcelamento e ocupacao do solo, onera 0 municipio
por possuir manutencdo da infraestrutura executada pelas concessionarias, mas controla o
acesso dos cidadaos a entrada para uso de areas publicas por lei.

O setor imobiliario brasileiro tem travado lutas para a regulamentacdo dos Loteamentos
Fechados, pois, como pondera Freitas (2008, p. 119), “ja havia comprovado tratar-se da
modalidade mais lucrativa de implementar condominios: apropriando-se indevidamente da
‘coisa publica’, sonegando impostos e possibilitando maiores margens de lucro”. Ou seja,
enquanto essa questdo ndo € resolvida no direito urbanistico, as grandes incorporadoras seguem
apropriando-se de areas urbanas para a implantacdo dos loteamentos fechados.

Acompanhando a implantagdo dos Loteamentos Fechados pelo pais, como vimos, e as
caracteristicas que se somam a eles, como a garantia de maior seguranca, comodidade e
infraestrutura, os Condominios Fechados Horizontais seguiram a mesma esséncia urbanistica
para privatizar espagos residenciais em grandes areas muradas nas cidades brasileiras, apds a
década de 1970. Apesar de serem semelhantes quanto aos aspectos urbanos, essa modalidade
de arranjo residencial difere dos Loteamentos Fechados por estar prevista na Lei de
Condominios (Lei n° 4.591/1964), que dispde sobre o condominio em edificacbes e
incorporag@es imobiliarias, configurando a existéncia de unidades autbnomas (casas térreas ou
assobradadas), uma parte do terreno reservada para jardim e, ainda, areas que constituem
passagens comuns para vias publicas.

Além disso, faz-se importante ressaltar que os CFHs diferem dos Loteamentos Fechados
também pelo fato de que a propriedade do sistema viario e equipamentos comunitarios nao
passa a ser administrada pelo Poder Publico Municipal, permanecendo como propriedade dos
conddminos e administrada pelo condominio. Também n&o ha exigéncia legal da destinacdo de
certo percentual da area da gleba para uso publico na area interna dos CFHSs, ficando a cargo
das incorporadoras decidir a porcentagem que sera destinada as areas de uso comum.

Segundo Silva (2012, p. 347), que discorre a respeito do Direito Urbanistico Brasileiro,
“essa forma de condominio, a de propriedade horizontal, é administrada, nos termos da
convencdo de condominio, por um sindico, eleito pelos condéminos, o qual serd auxiliado por
um Conselho Consultivo, também eleito, e uma Assembleia-Geral”, que se retine quando for
necessario para deliberar sobre assuntos de interesses do condominio. O mesmo autor ressalta
que ndo esta previsto, na Lei de Condominios, relacdo com a Administracdo Municipal, além
da aprovacdo dos projetos.

Em estudo sobre a implantacdo de CFHs na regido metropolitana de Sdo Paulo, Lemos

e Macedo (2007, p. 140) discorrem sobre uma importante caracterizacdo desses espacos:
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Internamente, é estruturada por setores isolados. Externamente, ¢ isolada pelos muros
e se conecta ao tecido urbano somente por um ponto de ligagdo. Os condominios séo
estruturados segundo o principio de separacdo das atividades internas. O uso
residencial é o predominante e a ele estdo associados as atividades de lazer e de apoio
(administracdo, seguranca, etc.), que se localizam adjacentes as residéncias. Este
padréo permite ndo s6 a maximizagdo da ocupagdo, mas também a hierarquizagéo das
atividades em espacos bem delimitados. O ambiente original é em geral modelado
para acomodar a implantagdo. Cada tipo possui um esquema de acesso entre as vias e
as residéncias com dominios privados e os de uso coletivo caracteristicos.

A esse respeito, entendemos que essas caracteristicas se repetem nas modalidades de
CFH, independente do porte do condominio (pequeno, médio ou grande) ou da localizacdo
(condominio de campo ou condominio urbano), sendo verificadas situacdes de homogeneidade
de usuérios na area interna dos condominios e diminuicdo da vitalidade urbana nas
proximidades dos limites murados, 0 que termina por caracterizar e potencializar o pouco
movimento de pedestres e interacao entre diferentes grupos sociais.

Ainda que previstos pela legislagdo urbana, os CFHs, assim como os Loteamentos
Fechados, sdo prejudiciais as cidades por implicarem tensdes socioterritoriais que dificilmente
serdo revertidas, como prejuizo a sociabilidade, relacdo de segregacdo com o entorno e criacdo
de barreiras fisicas e simbdlicas entre grupos sociais que residem no mesmo espaco urbano.

Sobre isso, Andrade (2010, p. 6 apud AZEVEDO, 2014, p. 45) ressalta que:

Morar em um condominio é uma forma de marcar claramente as distancias espaciais,
sociais e também simbdlicas em relacdo aos outros, ou seja, aos que estdo do lado de
fora. No entanto, o mundo de iguais ndo é necessariamente um mundo coeso e
solidario, ou um mundo de fortes lacos de sociabilidade. A vida em condominios é
vista também como a possibilidade de uma vida mais individualizada e com maior
privacidade até mesmo em relagdo ao préprio grupo de moradores.

A busca pela privacidade, citada acima, gera isolamento e fomenta a autossegregacéo e
a criagdo de espacos excludentes. Devemos refletir até que ponto, portanto, ainda que sob o
aval do Estado, a implantacdo desses espacos residenciais tem promovido a discriminacéo
socioterritorial e deixado como legado uma malha urbana fragmentada e composta por ilhas de
diferenciacdo e privilégio, como temos visto em tantas cidades brasileiras.

No capitulo seguinte, abordaremos esses conflitos socioespaciais em Campina Grande
(PB) por meio de uma analise critica sobre o tema. Discutiremos a problematica da pesquisa,
relacionando-a aos anseios dos moradores por seguranca pessoal e familiar e as expectativas do

mercado imobiliario para atender a um publico que busca esses espacos fechados.
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3 SOBRE A DIMENSAO EMURALHADA

Analisar as cidades contemporaneas e as complexas relaces que as caracterizam exige
que alguns elementos sejam incluidos na reflexdo, a exemplo da tendéncia a individualizacéo,
0s novos valores de privacidade, o aprofundamento da segregacédo socioespacial e como tudo
isso impacta a vida e a dinamica urbana. A compreensdo desses elementos é essencial para
entendermos que cidade estamos produzindo e, de sobremaneira, para quem.

Campina Grande, cidade localizada no Estado da Paraiba, na microrregido de Campina
Grande e na mesorregido do Agreste Paraibano, é o espaco de estudo da nossa pesquisa.
Emancipou-se ha 153 anos, se estabelecendo e crescendo em um ponto geografico estratégico
do interior do Nordeste, o que facilitou as relacdes comerciais com os mercados dos Estados
vizinhos e fortaleceu sua economia e sua dinamica interna.

Nesse estudo, optamos por nos deter ao limite urbano de Campina Grande, conforme
Mapa 1. Essa opcao foi feita para possibilitar o estudo das especificidades locais com maior

proximidade, como discutiremos a seguir.

Mapa 1 — Mapas da localizagdo Geogréfica de Campina Grande (PB)
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O Mapa 1 traz a localizagdo geografica do Municipio de Campina Grande. Nele,
apresentamos inicialmente a localizacdo do Estado da Paraiba dentro do mapa do Brasil; logo
apos apresentamos a localizacdo do territorio de Campina Grande dentro do mapa da Paraiba.
Observamos, durante a pesquisa, que a localizacdo do limite urbano de Campina Grande ocupa
uma area central do territorio e é cercado por outras areas rurais: Distrito de Galante, Distrito
de S&o José da Mata e Distrito de Catolé de Zé Ferreira e Catolé de Boa vista. O ultimo mapa
representa o limite urbano do Municipio, que é a area de estudo da nossa pesquisa.

O processo de urbanizacdo de Campina Grande ocorreu de forma acelerada no século
XX. O movimento migratorio de pessoas para trabalharem no comércio e firmarem moradia na
area urbana da cidade, vinculado, inicialmente, a implantagdo da estagdo ferroviaria (1907) e
do comércio do algoddo e, posteriormente, impulsionado pelas industrias, evidenciou impasses
socioespaciais no tangente as ocupagdes precarias localizadas nas areas periféricas. Dos anos
2000 para ca, observa-se a ocupacdo dessa mesma periferia urbana por um novo tipo de espaco
residencial: os Condominios Fechados Horizontais (CFHSs) e os Loteamentos Fechados.

Considerados como espacos privados destinados a grupos que, em sua maioria, Sao
advindos de uma classe social mais abastada, por conta dos altos precos dos lotes vendidos,
esses nNovos arranjos urbanos tém mostrado muito mais que apenas uma area delimitada para
um grupo social, mas uma crescente tendéncia a individualizacdo motivada, dentre outros
elementos, pelo medo da violéncia urbana.

Caldeira (2011, p. 258) caracteriza esses espacos conforme trecho abaixo:

Os condominios fechados sdo a versdo residencial de uma categoria mais ampla de
novos empreendimentos urbanos que chamo de enclaves fortificados. Eles estdo
mudando consideravelmente a maneira como as pessoas das classes média e alta
vivem, consomem, trabalham e gastam seu tempo de lazer. Eles estdo mudando o
panorama da cidade, seu padrdo de segregacao espacial e o carater do espaco publico
e das interacdes publicas entre as classes.

A homogeneidade social e 0 padrdo construtivo das casas desses “enclaves fortificados”,
citados pela autora, contribuem para a valorizacdo da area onde estdo inseridos e para o
aprofundamento da segregacdo territorial no Municipio — que atualmente possui dois
Loteamentos Fechados e quatro CFHs em sua area urbana, se considerados os de médio/grande
porte, além de outros cinco CFHs em municipios adjacentes, como Lagoa Seca e Galante.

No municipio em questdo pouco se tem percebido, numa dimensdo mais ampla, as
tensdes sociais e urbanas que surgem a partir da consolidacéo desses novos arranjos residenciais

em seu espaco, onde areas emuralhadas separam os habitantes da cidade, tratando-os como
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suspeitos @ medida em que se aproximam dos seus limites vigiados, conforme Figuras 1 e 2

abaixo.

Figura 1 — Muro frontal do condominio Sierra Home Resort, Campina Grande (PB)

Fonte: Acervo da autora (2018)

Figura 2 — Muro frontal do cond_oml’rjlis Serraville Residence Privé, Campina Grande (PB)

Fonte: Acervo da autora (2018)

O “urbanismo do medo” (PEDRAZZINI, 2016, p.117) deixa o seu legado no espago de
Campina Grande a medida em que esses empreendimentos ainda sdo pouco discutidos, politica
e urbanisticamente, como producdo de um espaco fragmentado, com impactos nas relagfes
sociais entre pessoas de bairros vizinhos e até mesmo na forma como os residentes passam a
sentir e vivenciar o espaco urbano, mediados pelas relacbes de medo e sensagdo constante de

inseguranca, COMo veremos no topico a sequir.
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3.1 TENSOES SOCIOESPACIAIS EM CAMPINA GRANDE

Ao tratar sobre espacgos fechados em Campina Grande, € pouco provavel discuti-los sem
considerar as tensdes sociais que a construcdo dessas barreiras fisicas e simbolicas fazem surgir.

Do lado de dentro dos muros, ndo apenas em Campina Grande, mas também em outras
cidades que apresentam esses arranjos residenciais, a negacao da convivéncia incbmoda com o
diferente, como 0s sujeitos que ndo apresentam as mesmas caracteristicas sociais, fica expressa
nos discursos dos residentes, permitindo uma analise inclusive sob a perspectiva da
antropologia social*®, que, apesar de no ser foco desta pesquisa, consideramos relevante para
o entendimento do fendmeno que buscamos estudar.

Proximos aos Loteamentos Fechados (Alphaville Campina Grande e Terras Alphaville)
e dos CFH (Serraville Residence Privé, Parkville Residence Privé, Monteville Residence Privé
e Sierra Home Resort), encontramos bairros predominantemente de populacGes de baixa renda,
como Nova Brasilia, Vila Cabral e Trés Irmés, além de comunidades e conjuntos habitacionais

de interesse social, como os Condominios Major Veneziano | e 11, evidenciados abaixo.

Figura 3 — Condominio Major Veneziano Il, Campina Grande (PB)

Fonte: FLICKR (2018)

A diferenca de padrdo habitacional desses espacgos para os Loteamentos Fechados e
CFHs, ainda que proximos, mostra-nos conflitos existentes no tangente a ocupacao do espacgo
urbano por separacdo de renda, agravados pela constru¢do dos muros em ambos.

13 VELHO, Gilberto. A utopia urbana: um estudo de antropologia social. 22 ed. Rio de Janeiro: Zahar, 1989.
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As distancias sociais, apesar das proximidades geogréficas, nos fazem perceber que em
Campina Grande as tensfes socioespaciais se estabelecem de forma simultanea a producéo do
espaco urbano excludente, na medida em que a necessidade de seguranga e moradia, comum a
toda a populacéo, € pretensamente solucionada de forma particular e fragmentada, na medida
em que expde diferencas sociais e potencializa o conflito. Partindo do pressuposto da violéncia
urbana crescente, esses produtos imobiliarios sdo comercializados no municipio, mas ndo sem
promover tensdes sociais.

Um dos principais argumentos que fundamentam a busca por esses novos
empreendimentos, com uma grande gama de infraestrutura de seguranca, é a violéncia urbana,

COmMO veremos a seguir.

3.1.1 O anseio por seguranca

Segundo a organizagdo mexicana Seguridad, Justicia y Paz!4, em 2017, Campina
Grande ocupava a 152 posicéo entre as cidades mais violentas do Brasil e a 472 posic¢ao entre as
cidades mais violentas do mundo, baseando-se no parametro de homicidios para cada 100.000
habitantes. A 120km de distancia da capital Jodo Pessoa (apontada pela mesma organizacao
como a 42 cidade mais violenta do Brasil), Campina Grande apresentava-se como cidade com
taxa de homicidios acima da média para cidades de médio porte — em 2011, a taxa ja era de
39,6 mortes/100.000 habitantes, para uma média de 32,3 mortes/100.000 habitantes®®.

O argumento do aumento da violéncia urbana®® somado ao discurso de descaso do
Estado, que € o responsavel em buscar minimizar os indices de roubos, furtos, arrastdes,
assaltos, arrombamentos a estabelecimentos comerciais, entre outros, impulsiona a busca por
um abrigo seguro, um abrigo que seja capaz de gerar prote¢do & iminente possibilidade do
perigo — heranca da nossa colonizacdo, onde a casa representava o abrigo e a rua o perigo.

O discurso da violéncia urbana reverbera em Campina Grande e € sentido pela
populacdo urbana de diferentes formas. A esse respeito, Souza Janior e Pereira (2014, p. 142)

afirmam que:

14 http://www.seguridadjusticiaypaz.org.mx/ranking-de-ciudades-2017 Acesso 02 maio 2018.

Dados obtidos pelo site http://gl.globo.com/pb/paraiba/noticia/2016/01/grande-joao-pessoa-e-16-localidade-
mais-violenta-do-mundo-diz-ong.html Acesso 25 julho 2017.

15 http://www.ufcg.edu.br/prt_ufcg/assessoria_imprensa/mostra_noticia.php?codigo=11644 Acesso 25 julho
2017.

16 Ver estudo denominado “Mapeamento da Violéncia Urbana em Campina Grande: tendéncias e desafios em
busca da cidade sustentavel”, disponivel em: http://www.cnpq.br/documents/10157/937b762a-85cc-497e-9cc8-
1b0026fa75d8 Acesso 02 maio 2018.



http://g1.globo.com/pb/paraiba/noticia/2016/01/grande-joao-pessoa-e-16-localidade-mais-violenta-do-mundo-diz-ong.html
http://g1.globo.com/pb/paraiba/noticia/2016/01/grande-joao-pessoa-e-16-localidade-mais-violenta-do-mundo-diz-ong.html
http://www.ufcg.edu.br/prt_ufcg/assessoria_imprensa/mostra_noticia.php?codigo=11644
http://www.cnpq.br/documents/10157/937b762a-85cc-497e-9cc8-1b0026fa75d8
http://www.cnpq.br/documents/10157/937b762a-85cc-497e-9cc8-1b0026fa75d8
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Emana no amago da realidade urbana emergente a evidéncia de praticas prejudiciais
ao individuo tanto no que se refere a sua integridade fisica quanto no que diz respeito
ao seu patriménio, influenciando na difusdo de concepcdes que passam a adjetivar o
espaco urbano a exemplo das nogdes de segregacdo e exclusdo social e territorial. Nas
cidades do passado assim como nas de hoje, a violéncia se torna um elemento que
condiciona as préaticas urbanas de uso e ocupagao do solo.

Para os autores, ndo apenas 0s nimeros reais da violéncia urbana, mensurados pelas
estatisticas governamentais, sdo responsaveis pelo medo dos individuos quanto a inseguranca
nos centros urbanos, mas também os “aspectos virtuais materializados em discursos” que
contribuem para a criacdo de um imaginario social que fomenta a sensacéo de inseguranca entre
as pessoas.

A esse respeito, Caldeira (2011) entende que, por mais que a midia evidencie o perigo,
a inseguranga e 0 medo das pessoas ao noticiar rotineiramente fatos violentos, as pessoas nao
se cansam de ouvir ou de falar sobre esses assuntos. Cria-se um circulo vicioso que reforca e
firma a sensacao de perigo em uma sociedade, mesmo que inconscientemente. O discurso da
inseguranga que parte da frequente “fala do crime”, como pontua a referida autora, passa dos
limites particulares e fomenta a protecdo pessoal e familiar diante do desconhecido, do que
representa risco.

Bauman (2009), ao refletir acerca das relac@es sociais nos espagos publicos de uma
cidade, pondera que ndo existe risco sem pelo menos uma forma residual de medo de sofrer
algum dano. Dessa maneira, é possivel depreendermos que a significacdo da exposicdo da
violéncia urbana se traduz em reflexos psicoldgicos e comportamentais e, portanto, nesse
carater residual de medo e inseguranga para com o “estrangeiro”, como denomina o mesmo
autor, que existe nas pessoas que habitam as mais diversas areas urbanas.

Contextualizando o processo de urbanizacdo mais recente de Campina Grande,
entendemos que em 2000 o municipio j& apresentava registros de descontinuidades, uma vez
que, entre a década de 1970 e 1980, muitas pessoas foram atraidas para a cidade em busca de
melhores condicdes de vida, fazendo aumentar o nimero de imoveis precarios e de riscos nas
areas periféricas, bem como transformando a producéo e a necessidade de habitacéo para esses
novos moradores.

Em 2010, o municipio ja apresentava a implantacdo do Loteamento Alphaville, como
mostra a Figura 4 abaixo. Seria uma outra forma de apropriar-se do solo urbano, segundo os
desejos e as necessidades de um grupo social mais privilegiado, mas que ndo deixa de

evidenciar o espaco segregado que apenas uma parcela da populagéo vai ter direito de desfrutar.
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Figura 4: Implantacdo do Alphaville Campina Grande (PB)

Fonte: SOUZA; MELO; FRANCISCO (2003)

De 2009 a 2017, periodo delimitado a pesquisa aqui trabalhada, se constata um aumento
significativo de oferta de lotes em espacos fechados em Campina Grande, saindo de 549 lotes
(Alphaville) para 3.153 (se considerados os loteamentos inseridos na zona urbana, ou 4.909 se
considerados os inseridos na zona rural e municipios adjacentes), conforme somatorio dos

dados explicitados no Quadro 2.

Quadro 2 — Loteamentos Fechados e CFHs em Campina Grande (PB) e adjacéncias

Empreendimento Definicédo na Posicdo na Legislacéo NUmero de
Legisla@éo Lotes
Alphaville Loteamento Zona Urbana de Campina Grande 549
Fechado
Terras Alphaville Loteamento Zona Urbana de Campina Grande 710
Fechado
Serraville Residence Privé CFH Zona Urbana de Campina Grande 470
Parkville Residence Privé CFH Zona Urbana de Campina Grande 665
Monteville Residence Privé CFH Zona Urbana de Campina Grande 562
Sierra Home Resort CFH Zona Urbana de Campina Grande 197
Campos do Conde CFH Zona Rural de Campina Grande 698
Reino Verde CFH Zona Rural do Distrito de Galante 196
NacOes Residence Privé CFH Zona Rural de Lagoa Seca 230
Atmosphera Eco CFH Zona Rural de Lagoa Seca 162
Atmosphera Green CFH Zona Rural de Lagoa Seca 470

Fonte: Elaborado pela autora (2018), com base em informacBGes encontradas nos sites dos
empreendimentos.
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Bauman (2009, p. 129) expressa que “a presenga (...) de estranhos visiveis e proximos
(...) ¢ uma fonte de ansiedade inesgotavel”, de maneira que a veiculacdo de tantas noticias sobre
violéncia urbana acaba por refletir na forma como 0 homem passa a encarar o outro: como um
risco a sua paz e a sua seguranga. Com medo do risco, € cada vez mais comum comecgarem a
construir qualquer tipo de espago a partir dos limites, das cercas, das grades ou dos muros.
Poucas vezes, porém, se reflete sobre o motivo de existir tanto medo do outro, ou até mesmo a
necessidade de se afastar do perigo e manter o que representa essa ameaca para fora dos limites.

A recorrente narrativa do crime urbano, construida cotidianamente pela midia escrita e
televisiva, edifica o medo e, por reflexo, constréi 0s muros que segregam pessoas, como afirma
Caldeira (2000, p. 266):

Pelo menos dez anos antes de o crime violento aumentar e se tornar uma das principais
preocupacdes dos moradores de S&o Paulo, a inseguranca da cidade ja estava sendo
construida nas imagens das imobiliarias para justificar um novo tipo de
empreendimento urbano e de investimentos.

Corroborando com esse pressuposto e considerando ndo apenas no municipio estudado,
mas em grande parte do ambiente urbano construido, acreditamos que 0 medo tem o poder de
organizar uma paisagem urbana e tolher o movimento e as intera¢fes das pessoas. Os muros,
as grades, os alarmes, a seguranca armada e as cercas elétricas ndo aparecem na paisagem

urbana por acaso, como veremos a seguir.

3.1.2 O mercado imobiliario em Campina Grande (1990-2017)

Em Campina Grande, assim como nas mais diversas cidades contemporaneas que
apresentam a producdo do espaco urbano associada ao modo de producdo capitalista, a
organizacdo do mercado imobiliario apresenta reflexos na estruturacdo social e espacial da
cidade. Da década de 1990 até 2015, o cenério urbano de Campina Grande foi sendo produzido
e transformado na medida em que novas necessidades foram surgindo, em meio a populacéo
que também crescia — segundo o Censo Demogréafico e estimativa realizados pelo IBGE, a
populacdo do municipio em 1991 era de 326.307 habitantes e, em 2017, a estimativa era de
410.332 habitantes.

Sobre essas transformac@es, Sanchez (2010, p. 44-45) explica que a producdo do espacgo
urbano na sociedade capitalista, visto como mercadoria, traz reflexos sobre a vida cotidiana,

uma vez que altera o valor que o espago possui, bem como a forma de apropriagéo:
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No processo de transformagdo do espaco em mercadoria, 0 espago abstrato — 0 espago
do valor de troca — se imp@e sobre o espago concreto da vida cotidiana — o espaco do
valor de uso. [...] Para efeito de andlise especifica das sociedades urbanas, esse
amoldamento significa que um ndmero crescente de fragmentos da cidade, ou partes
dela, esta sujeito ao controle, a normatizacéo, a privatizacdo, com grandes impactos
na vida social.

O espaco urbano, cada vez mais vendido como uma mercadoria, passa a ser apropriado
de forma desequilibrada, em fungéo do surgimento de equipamentos e de empreendimentos
comerciais de médio e grande porte no tecido da cidade, valorizando a area proxima em
detrimento da desvalorizacao de espacos periféricos pouco assistidos da mesma infraestrutura.
Como exemplo de um desses empreendimentos, podemos citar a implantacdo do Partage
Shopping (antigo Shopping Boulevard e Shopping Iguatemi), alterando o valor e o preco de
espacos proximos e servindo como um diferencial nas propagandas imobiliarias como, por

exemplo, a encontrada no site do Alphaville, explicando a sua localizacéo:

Localizado na Rua Fernandes Vieira, s/n° — Bairro do Mirante, Alphaville Campina
Grande fica a poucos minutos do centro da cidade e tem acesso pela Avenida
Engenheiro José Celino Filho. Préximo a saidas para outras cidades e para o
aeroporto, o empreendimento é praticamente vizinho — a cerca de 2 quilémetros — do
principal centro de consumo da cidade, o Shopping Boulevard Campina Grande, que
oferece hipermercado, megastores e opgdes de lazer®”. [grifo nosso]

Ao adquirir preco, a terra urbana passa a ser estruturada de acordo com os interesses de
consumo dos grupos sociais mais abastados da sociedade, uma vez que Sdo esses 0S que
possuem vantagens para apropriar-se do espaco que desejam. Quanto mais proximo do centro
urbano ou de areas que apresentem oferta de servigos e boa infraestrutura, maior o prego da
terra. O dominio do espago urbano por essas altas camadas e a luta dos demais grupos para
terem direito a cidade é o que faz revelar o conflito socioespacial no Municipio, conforme

pontua Villaga (2017, p. 335) a esse respeito:

As camadas de mais alta renda controlam a producédo do espaco urbano por meio do
controle de trés mecanismos: um de natureza econdémica — 0 mercado, no caso,
fundamentalmente o mercado imobiliario; outro de natureza politica: o controle do
Estado, e, finalmente, através da ideologia. Sobre o primeiro controle [...] 0 que se
mostra é como se constituem o0s interesses espaciais da classe dominante e de suas
satélites e como, por sua vez, elas comandam o mercado imobiliario conforme esses
interesses.

17 Fonte: http://alphaville.com.br/empreendimento/alphavillecampinagrande Acesso em: 25 jul. 2017.
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Os investimentos feitos pelo mercado imobilidrio em Campina Grande vém alterando
consideravelmente o espago urbano da cidade, a medida em que observamos, a partir da década
de 2000, um aumento significativo de condominios verticais na area urbana, em bairros como
Prata, Catolé, Mirante e Alto Branco, alterando a paisagem urbana, como nos mostram as
Figuras 5 e 6 abaixo, e a densidade populacional nessas areas, que, por sua vez, sao proéximas

ao centro da cidade e vastas em servigos e infraestrutura.

Figura 5 — Vista aérea do bairro da Prata (2017), em Campina Grande (PB)
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Fonte: SKYSCRAPERCITY (2018)

Figura 6 — Vista aérea do bairro do Catolé (2017), em Campina Grande (PB)

Os Loteamentos Fechados e os CFHs surgem também nessa conjuntura de oferta de
produtos imobiliarios proximos aos principais centros de consumo (Alphaville e Sierra Home

Resort), ou em areas de expansdo da cidade®® (Terras Alphaville, Serraville Residence Privé,

18 Em Albino (2016, p.63), observa-se que a Zona de Expansdo Urbana é delimitada pelo Plano Diretor do
Municipio e retine uma periferia que se expandiu por meio da implantagdo de conjuntos habitacionais populares.
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Parkville Residence Privé e Monteville Residence Privé), ainda que perto de vias que facilitem

a mobilidade e encurtem o tempo para acesso ao centro (BR 230 e Avenida Floriano Peixoto).
Analisando esse cenario imobiliario, Costa (2013, p. 138) considera que:

Campina Grande vem se estruturando, sobretudo, a partir da dindmica imposta por

essas “novas” formas de habitar e consumir da/na cidade, que intensificam as

mudancas gradativas j& sinalizadas pela elite urbana local muito embora esse fator

ocorra na cidade de maneira menos intensa e muitas vezes promovidos pelo capital

local. Esses empreendimentos ndo tém modificado as linhas de crescimento e de
valorizacdo da cidade, mas a intensificado.

A valorizacdo do solo urbano e a precificacdo da terra potencializam a apropriacéo
injusta dos espagos e o surgimento desses novos empreendimentos imobiliérios, que, dentro
dos limites urbanos, mas ao alcance de uma minoria, geram segregacdo e excluséo. A
mercantilizacdo da terra, somada a concentracdo populacional e a insuficiéncia de servicos
urbanos de qualidade acessiveis a todos, intensifica a reproducao desigual da ocupacédo do solo

urbano e colabora com a manutencgéo das estruturas de poder e dominagéo socioterritoriais.

3.1.3 Minha casa, nosso muro, cidade deles

Com anuéncia dada pela edilidade pablica para que o mercado imobilidrio implemente
e ofereca esses tipos de empreendimentos residenciais (CFH e Loteamentos Fechados), desde
que apresentem a documentacdo solicitada pelo Codigo de Obras e Postura do Municipio e as
licengas ambientais requeridas pela Secretaria de Servigos Urbanos e Meio Ambiente
(SESUMA), Campina Grande mostrou-se economica e territorialmente aberta para a aceitacdo
dessas novas modalidades de arranjo urbano, tantas vezes percebidas pela maioria da populacgéo
como sinénimos de seguranca, conforto e tranquilidade, fortemente firmadas pelo apelo

imagético e publicitario de anuncios imobiliarios, como mostra a Figura 7 que segue.

Figura 7 — Publicidade do Alphaville Paraiba

SEGURANCA

Cultura de prevengdo garante a tranquilidade

Planos Diretores personalizados

ﬁii[taria com seguranca e monitoramento 24 horas

Fechamento do perimetro com muros e

gradis - x A —

Fonte: ALPHAVILLE PARAIBA (2018)
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A busca pelo abrigo seguro e pela preservagdo de um padrdo de vida esbarra na
necessidade da seguranca que estratifica grupos sociais para que a presenca do diferente ndo
represente uma ameaca. Essa seguranca é oferecida, nesse contexto, por meio da construcao de
barreiras fisicas que separam as residéncias de um grupo seleto de moradores das demais
inseridas na malha urbana: os muros.

Em Campina Grande, extensas areas emuralhadas fazem parte do cenario dos CFHSs e
dos Loteamentos Fechados, ainda que feitas as ressalvas sobre a ilegalidade do impedimento
de acesso de todos os cidaddos as areas internas, no caso do Loteamento Fechado, como foi
discutido no aporte tedrico inicial desta pesquisa. Tra¢os de privacidade e individualismo fazem
parte da necessidade travada pelos residentes nesses espacos. Quanto maior for a protecdo
social, individual e familiar, melhor.

Apesar dessa arquitetura da fortificacdo vender o sentimento de seguranga como ponto
forte do seu negdcio, ela ndo resolve, por exemplo, a questdo da violéncia urbana no municipio.
Criam-se ilhas de seguranca dentro do espago urbano (nem sempre instransponiveis, haja vista
as ocorréncias de arrombamentos a muros), que evidenciam a autossegregacdo e a exclusao
espacial como resultado de uma fuga dos problemas urbanos por parte de um grupo social. A
valorizagdo do preco da terra, associada ao status das areas muradas, acaba por (re)produzir
medo, segregacéo e espacos fragmentados.

Campina Grande, cidade que cresceu de maneira espraiada e em torno de um centro
comercial, apresenta a implantacdo de CFH, em sua maioria, tangenciando os limites da area
urbana e presente, também, em cidades adjacentes ao seu perimetro urbano. Discorreremos no
capitulo seguinte sobre o processo de escolha pelo espago e pelo objeto de pesquisa, justificando

e analisando os contextos em que estdo inseridos e como permeiam este trabalho.
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4 O PROCESSO DA PESQUISA

A definicdo do espaco, do objeto e dos empreendimentos a serem analisados foram
definidos no projeto de pesquisa e serdo explanados neste capitulo. Logo apds, definimos os
roteiros das entrevistas'® que seriam concedidas pelos participantes (amostra) que comporiam
nossa pesquisa. Desde o inicio, na etapa da definicdo do projeto de pesquisa, julgamos
pertinente analisar também a percepc¢édo dos ndo moradores dos empreendimentos, na figura dos
funcionarios, de maneira que seriam mais um grupo de atores a elucidar questdes acerca da
leitura do espaco urbano, porém de uma visdo diferente da dos moradores.

Definidas as perguntas que elucidariam os objetivos desta pesquisa (vide questionarios
nos apéndices), submetemos todo o material necessério para aprovacdo no Comité de Etica e
Pesquisa (CEP-UEPB), bem como realizamos o cadastro da pesquisa na Plataforma Brasil?° —
procedimento solicitado pelo CEP. Quando o projeto foi avaliado e aprovado por esses dois
6rgdos, iniciamos a pesquisa de campo — ja previamente autorizada pela sindica do Serraville
Residence Privé e pelo presidente do Alphaville Campina Grande?.

A pesquisa bibliografica que comp6s o referencial teérico deste trabalho vem sendo
discutida desde o inicio do caminhar metodologico, englobando os principais teoricos classicos
e contemporaneos que estudam o desenvolvimento urbano e regional sob a perspectiva do
conflito de classes inserido nesse contexto. Desse modo, 0 aporte tedrico que embasou este
trabalho esteve presente desde a discussdo do projeto de pesquisa até o presente momento,
perpassando pela definicdo de cada etapa.

Optamos por partir pela dupla abordagem, qualitativa e quantitativa, de modo que, na
abordagem qualitativa, iniciamos da observagdo e do contato com a realidade social dos
moradores e funcionarios nos empreendimentos escolhidos e, na abordagem quantitativa,
alguns resultados estatisticos (como a porcentagem sobre o grau de satisfagdo dos moradores
com os empreendimentos) puderam ser formulados por meio das entrevistas.

Sobre as entrevistas, foram aplicadas aos moradores e funcionarios em um ndmero
amostral que presumimos ser possivel de alcancar (10 moradores e 10 funcionérios de cada

empreendimento), consideradas as restricdes de acesso. Assim, a selecdo dos sujeitos foi feita

19 Os roteiros de entrevistas que foram aplicados aos funcionarios e moradores dos empreendimentos selecionados
encontram-se nos apéndices deste material.

20 pelo site: http:/aplicacao.saude.gov.br/plataformabrasil/login.jsf . O documento que comprova a submissdo
encontra-se nos apéndices deste material.

21 Os termos de autorizagdo institucional firmados constam nos apéndices deste material.



http://aplicacao.saude.gov.br/plataformabrasil/login.jsf

53

pelo critério da acessibilidade, desde que fossem maiores de idade e residissem/trabalhassem
nos empreendimentos ha mais de seis meses.

Em etapa posterior a coleta de dados, foi realizada a transcricdo das entrevistas
concedidas pelos moradores e funcionarios dos empreendimentos (Alphaville Campina Grande
e Serraville Residence Privé). Optamos por fazer a analise do discurso desses informantes por
entender que essa seria a modalidade de interpretacdo de texto mais adequada para a pesquisa,
uma vez que sugere um entendimento do plano discursivo baseado na articulacdo entre
linguagem e sociedade (GONCALVES, 2016).

Dessa maneira, buscamos amparo em teorias propostas por autores que afirmam que a
analise do discurso é ajuda a compreender como as pessoas pensam e agem no mundo concreto.
Associando historia, contexto e a posicdo social. Portanto, o sentido escuso, contido no discurso
verbal??, a realidade dos atores sociais entrevistados, evidenciando como s&o produzidos os
significados e a partir de quais contextos sociais.

Na&o analisaremos, dessa forma, apenas o que esta expresso no contetdo textual (analise
de contelido), mas também os elementos que permeiam esses discursos e em que medida o
informante reproduz o discurso que foi incorporado a partir de uma narrativa social, como, por
exemplo, a narrativa midiatica/publicitaria, como veremos.

Observamos, durante a anélise das entrevistas, como o discurso verbal produzido pelos
moradores e pelos funcionarios, esta relacionado com os valores culturais, as relacfes sociais,
0s aspectos histdricos e as crengas de cada um. Ressaltamos, ainda, como o sentimento de
pertencimento ao lugar onde residem esta diretamente entrelacado com a ideia de liberdade e
de seguranca, ainda que exista, tanto do lado dos que estdo fora dos muros, quanto do lado dos
que estdo intramuros, um preco a ser pago por isso — que ndo é necessariamente monetario.

Compreendemos, baseados nessa metodologia de andlise, que a comunicacdo, a
mensagem, o discurso, sdo construidos a partir de uma ideologia que interfere e esta incorporada
a oralidade, a linguagem.

Nesta pesquisa, optamos pela metodologia de andlise como forma de validar a
abordagem qualitativa e compreender, de maneira critica, como a pesquisa de campo (baseada
nas entrevistas com os informantes, na observacao dos espagos em estudo e na coleta de dados),
associada ao aporte tedrico inicial, serviu para elucidar as problematiza¢6es do tema da pesquisa

relativas as questdes sociais.

22 Ainda que tenham sido observadas ao longo das entrevistas, ndo analisaremos, neste momento, a linguagem
corporal dos informantes. Daremos enfoque a linguagem verbal em sua compreensdo prética, relacionando-a com
0 contexto social de onde parte.
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Apresentaremos neste topico recortes dos discursos que julgamos mais importantes para
serem analisados e que trouxeram maior significado as compreensdes que buscavamos, como

Veremaos a seguir.

4.1 ADELIMITACAO DO ESPACO E DO OBJETO DA PESQUISA

O municipio de Campina Grande, espaco de estudo deste trabalho, foi escolhido por
apresentar em seu espaco urbano e perimetral exemplos de novos arranjos que se pretende
explorar analiticamente nesta pesquisa, além de ser a area onde esta inserida a Universidade
onde este curso de pds-graduacdo estd implantado, podendo, dessa forma, ampliar a reflexdo
académica acerca dos processos de desenvolvimento urbano nesse municipio e seus reflexos na
sociedade inserida nesse espaco.

A necessidade de analisar a implantacdo de CFH e de Loteamentos Fechados em
Campina Grande partiu da pertinéncia de se compreender a territorialidade da cidade, seus
processos de crescimento e urbanizacdo, que culminaram nos fendmenos de fragmentacédo
urbana gerados sob o aval do Estado, que, sustentado pelo que preconiza e vende o mercado
imobiliario, conseguiu atingir um publico alvo e amenizar, a luz da visdo comum, as tensdes
sociais que afloram a partir da privatizacdo de areas inseridas no solo urbano.

Historicamente, sabemos que muito do crescimento do municipio se deve a chegada do
trem e da localizacdo estratégica da linha férrea para o transporte do algodao, na primeira
década do século XX. A partir do estabelecimento dessa nova forma de transporte, Campina
Grande alcangou um importante destaque no cenario regional, fazendo ascender sua economia
e seu mercado e do comércio local. O trem levou beneficios para a elite algodoeira e algumas
poucas melhorias urbanas, como a iluminag&o publica, por exemplo, na década de 1920.

Apesar do importante desenvolvimento em setores como mobilidade e infraestrutura,
intervencGes urbanisticas mais intensas s6 comecaram a ser feitas a partir da década de 1930,
mais precisamente entre 1930 e 1945, nos governos de Lafayete Cavalcanti, Antonio Pereira
Diniz e Vergniaud Wanderley, em que houve, neste ultimo, inclusive, a expulsdo de grupos
para areas periféricas (SOUSA, 2003). As reformas urbanas, que tinham como premissa
modernizar o centro da cidade, acabaram por firmar, a partir desse momento, a forma centro-
periferia, essencial para 0 nosso estudo.

A demolicdo de predios antigos, conhecida como “bota-abaixo”, a regulamentagado de
construcdes nas areas centrais, a desapropriacdo de casas e a priorizacdo do embelezamento

urbano para atender as classes sociais mais privilegiadas, na retirada de tudo que néo era
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esteticamente aceito pelo gosto da elite, deu lugar ao discurso higienista e, consequentemente,
segregador. As areas centrais passaram a promover, a partir dessas reformas e intervencdes,
uma maior valorizacdo de bairros proximos, como o bairro da Prata, como mostra 0 andncio

abaixo, que ja se destacava como forte propaganda imobiliéria para a época, em 1932.

O Bairro da Prata, sera muito em breve o primeiro e Unico local onde V. Excia. pode
construir seu Bungalow, com clima salubérrimo para 0 seu repouso, com espago
bastante para as necessidades de sua residéncia, com todas as comodidades, enfim,
gue a moderna técnica de urbanismo requer para sistematizagdo de habitagdes. O Dr.
Nestor de Figueiredo, grande urbanista brasileiro visitando aquelle magnifico bairro
da nossa urbs, afirmou que na Prata, Campina teria de localizar num futuro préximo
as suas melhores vivendas. Pois bem, V. Excia pode possuir desde ja um terreno a
prestacdes madicas, para construir o seu lar naquelle doce recanto. - Franca (2012)
apud Jornal de Campina, 05/02/1933, n° 2, p. 2.

Esse breve percurso historico nos possibilitou compreender em que momento Campina
Grande iniciou dois processos: 0 das intervenc@es urbanisticas e o da separacéo territorial com
base na renda para desfrutar de equipamentos dispostos nas areas mais centrais. A
suburbanizacdo também comegou a aparecer nesse contexto, com problemas de infraestrutura

para a populacdo que passava a residir nesses locais, conforme explicita Franca (2012, p. 43):

Apesar da expansdo urbana visivel, equipamentos e maquinarias de conforto do
mundo moderno, como o calgamento, 0 esgoto e a prdpria energia elétrica ndo
chegavam aos suburbios, o que fazia aumentar os reclames, ndo sé dos cronistas, mas
principalmente das populagdes locais. Em diversas matérias dos Jornais de época,
como A Voz da Borborema, se denunciava a falta de Luz, os buracos nas Ruas, a
velocidade dos transportes publicos, entre outros problemas.

A expanséo urbana e populacional faz Campina Grande adentrar nos anos 2000 com
uma densidade populacional muito diferente da que foi observada na segunda metade do século
XX, conforme pode ser observado na Tabela 1 abaixo, onde a populacéo urbana duplica entre
1970 e 2010. A densidade populacional na éarea urbana, consideravelmente baixa, como é
possivel ver, duplicou entre 1970 e 2000, saindo de 1.729,35 hab./km? para 3.443,81 hab./kmz2.
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Tabela 1 — Crescimento da populacdo urbana em Campina Grande (PB) entre 1970 e 2010

Ano Numero de Habitantes Habitante Urbano/Km?
1970 197.802 1.729,35
1980 247.964 2.329,60
1991 326.307 3.137,54
2000 355.331 3.443,81
2010 385.276 3.734,05

Fonte: Elaborado pela autora a partir de dados do Censo Demogréafico — IBGE (2010)

Impulsionada pela importancia do comércio local, conhecida como um polo regional de
posicao estratégica, Campina Grande apresentou ao longo da sua historia um desenvolvimento
urbano concentrado e um espaco urbano mal distribuido, ocupado muitas vezes a revelia e de
maneira desordenada, principalmente nas areas periféricas.

A partir dos anos 2000, seguindo uma tendéncia nacional®® e invertendo a légica social
vigente de centro-periferia, comecaram a aparecer nessas mesmas areas periféricas,
tangenciando os limites do municipio, os CFHs e os Loteamentos Fechados. Esses condominios
surgiram como uma forma de instituir a produgdo do espago urbano firmado sob a égide da
especulacdo imobiliaria e alicergado pelo argumento do medo da violéncia urbana. Relacionam-
se substancialmente com o processo de valorizacdo desigual dos espacos urbanos, advindos do
legado historico que explanamos no inicio deste topico.

O processo de segregagcdo em Campina Grande, bem como os conflitos socioespaciais,
ndo surgiram a partir da década de 2000 nesse municipio, mas sim das tensdes em intervengoes
urbanisticas, de cunho higienista, que esbarraram na producdo de um espaco segregado entre a
elite campinense e a classe trabalhadora menos privilegiada. O espaco de estudo a que se destina
esta pesquisa limita-se ao territorio urbano de Campina Grande, conforme Mapa 2, na pagina
que segue.

2 BARBIERO (2015) pondera que quando o Brasil se insere no processo de globalizagdo, potencializa as
desigualdades sociais ja existentes, devido a acumulagdo e distribuicdo de renda no pais. A crise econdmica das
décadas de 1970-1980 torna o Estado cada vez mais inapto para atender as crescentes demandas da populacéo por
infraestrutura urbana, fazendo com que grandes empreiteiras lancem no mercado os CFHs e os Loteamentos
Fechados, dotados dessa infraestrutura.
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Mapa 2 — Limites da area urbana de Campina Grande (PB)

I neters

Legenda

Lotes
[ Limite Urbano

Fonte: ENG. SANIT. AMBIENT. (2013) com edices feitas pela autora

Nesta pesquisa, sdo discutidos os processos de implantacdo dos condominios e
loteamentos restritos a0 municipio. Os demais séo citados, mas ndo sdo objetos de analise, ja
que pretendemos verificar como esses novos arranjos urbanos tém trazido impactos
socioterritoriais para Campina Grande.

Como o objetivo desta pesquisa consiste em analisar o desenvolvimento urbano de
Campina Grande a luz dos conflitos socioespaciais impulsionados pela implantacdo dos
Loteamentos Fechados e dos CFHSs, 0 objeto da pesquisa passa a ser a propria cidade, analisada
a luz da sociologia e do urbanismo, a partir de uma leitura comparativa em dois
empreendimentos que representam as modalidades de arranjo urbano previamente citadas e que
abrigam um grupo social especifico da populacdo campinense.

As areas urbanas onde os Loteamentos Fechados e os CFHSs estdo sendo implantados, o
tamanho dos empreendimentos, o cerceamento ao livre acesso de todos os cidaddos a espagos
inseridos na malha urbana (como ruas e pragas contidas nesses empreendimentos) e 0s impactos
a morfologia da cidade (no tangente a descontinuidade do tecido urbano de Campina Grande)

fazem parte da proposta de analise desta pesquisa.
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4.1.1 A escolha dos espacos empiricos

Pioneiro no mercado de Loteamentos Fechados no Brasil?*, o grupo do Alphaville
Urbanismo, sediado em Séo Paulo (SP), chegou a Campina Grande levando a mesma proposta
exitosa no ramo imobiliario de comercializacdo de lotes em um espa¢o com conhecida
infraestrutura de alto padrdo. O empreendimento foi langado no ano de 2010, em duas fases,
conforme Figura 8 abaixo, e foi rapidamente aceito pela sociedade campinense. Com acesso
principal pelo bairro do Mirante, que, por sua vez, é tradicionalmente ocupado pela elite do
municipio, identifica lotes também nos bairros do José Pinheiro e Monte Castelo devido a

extensdo de sua area, conforme registros do Cadastro Imobiliario do Municipio.

Figura 8 — Planta conceitual do Alphaville Campina Grande (PB)

Fonte: SKYSCRAPERCITY (2018b)

O Alphaville Campina Grande apresenta localizagédo privilegiada quando comparado
aos demais empreendimentos semelhantes da cidade, uma vez que oferece, em seu entorno,
proximidade com supermercados, postos de gasolina, padaria, hotéis, escolas publicas e
particulares e servicos de saude. Tem a vantagem de estar muito préximo, também, do Partage
Shopping, do Centro Universitario Unifacisa e da BR 230, principal rodovia que liga a cidade

de Campina Grande a capital Jodo Pessoa, conforme Mapa 3.

24 Em 1973, o prefeito de Barueri (SP) apresentou ao engenheiro Renato Albuquerque um novo loteamento na
cidade que deveria ser constituido apenas de indistrias: o primeiro centro empresarial do Brasil para indUstrias
ndo poluentes. Junto ao sdcio Yojiro Takaoka, o engenheiro notou a necessidade de residéncias para quem passou
a trabalhar no centro empresarial. Assim, em 1975, surgiu o Alphaville Residencial.
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1 - Loteamento Alphaville 6 - Posto de gasolina
2-BR 230 7 - Shopping center
3 - Hotel 8 - Concessionaria

4 - Padaria 9 - Museu

5 - Supermercado 10 - Escola

Fonte: GOOGLE MAPS (2018) com edicdes feitas pela autora

Além da localizagdo, a escolha por esse empreendimento ocorreu por ser 0 Unico
Loteamento Fechado localizado em Campina Grande. Atualmente, o Terras Alphaville, do
mesmo grupo e com mesma definicdo na legislacdo, encontra-se lancado e em fase de vendas
de lotes. Todos os demais enquadram-se na categoria Condominio Fechado Horizontal, e,
optando pelo Alphaville, poderiamos fazer ponderac@es acerca dessas duas modalidades de
arranjo urbano, revisando as semelhancas e diferencas mostradas no aporte tedrico desta
pesquisa e que nem sempre ficam claras aos olhos dos cidadaos.

Outra importante questao de escolha por esse espaco foi a mobilidade para poder chegar
até o mesmo. Na época da sua implantagéo, precisou existir um prolongamento na malha urbana
(ALBINO, 2016, p. 60) de uma via existente no local (a Rua Engenheiro José Celino Filho)
para chegar até o acesso principal do empreendimento. Porém, essa via ndo tem continuidade
asfaltada, e nem mesmo calgada, nas laterais que se prolongam em ruas projetadas de terra,

conforme Figura 9.
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Figura 9 — Lateral do Loteamento Alphaville —
- . ’ ‘3-—7{\‘__:' 2

‘rua projetada, sem asfaltamento

-

Fonte: Acervo pessoal da autora (2017)

Observamos in loco que isso ndo ocorre nos demais empreendimentos. Apesar de ter
sido feito a pedido da Prefeitura, refletimos se a abertura dessa via contribuiu para diminuir o
movimento proximo aos limites, promovendo aos moradores privacidade, siléncio e seguranca
préximos aos limites externos, comungando com a perspectiva desse tipo de espaco, ou seja,
de cuidar e priorizar 0 acesso e a parte interna.

Com lote padrédo de 14m x 30m, a infraestrutura de lazer oferecida pelo Alphaville
Campina Grande, com piscina ao ar livre e piscina aquecida, quadra de ténis, campo de futebol,
playground, academia, saldo de festas, entre outros, faz parte do programa que leva o padrao
Alphaville Urbanismo para diversos estados do Brasil, reservados aqueles que tém condigdes
financeiras para adquirir um lote e morar com qualidade de vida, conveniéncia e seguranca,
como sugere abaixo 0 andncio da incorporadora e as imagens do empreendimento, em seguida.

Figura 10- Alguns dos principios que sustentam o conceito Alphaville Urbanismo

Compromisso Conveniéncia Lazer além

com a é prioridade do fim de

seguranga semana
Em um empreendimento da Alphaville Em um Alpha, vocé vai encontrar oferta de Um bom lugar para seus filhos brincarem,
Urbanismo, adultos e criancas caminham comércio e de servigos. Sempre que um espago para vocé relaxar no tempo
despreocupadamente pelas ruas a possivel, os empreendimentos se situam livre, ambientes para festas e para praticar
qualquer hora do dia e da noite. Para préximos de outras facilidades dos esportes: o lazer esta presente nos
garantir a sua tranquilidade, todos os municipios onde estdo instalados. H& empreendimentos de varias formas. Ha
nossos projetos tém seu proprio Plano residenciais com acesso rapido aos centros pragas com multiplas atividades e clubes
Diretor de Seguranca, que prevé a posicio das cidades. Alguns tém suas proprias completos, com piscinas infantis e
da portaria — monitorada 24 horas por dia areas comerciais, destinadas a padarias, semiolimpicas, salfes de festas, quadras
—, a colocacdo de muros e grades e a postos de gasolina, pet shops, farmacias de ténis, campos de futebol, dreas para
instalagdo do sistema de cdmeras de etc. Os projetos sio pensados conforme criangas e salas de ginastica. Também para
vigilincia. Além desses recursos, todos aquile que torna mais facil e pratico o planejar esses clubes, temos equipes
contribuem para instaurar um clima de cotidiano das pessoas, se antecipando as especializadas em arquiteta-los e em
serenidade, bem-estar e confianga. suas necessidades. explorar ao maximo as peossibilidades de

cada regiio.

Fonte: EXPERIENCIA ALPHA (2018) com alterac@es feitas pela autora
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Figura 11 — Piscina do Loteamento Alphaville Campina Grande
i

Fonte: FACILITA IMOVEIS (2018)

Figura 12 — Academia do Loteamento Alphaville Campina Grande
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Fonte: OLX (2018a)

Figura 13 — Quadra de ténis do Loteamento Alphaville Campina Grande

Fonte: OLX (2018a)
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A escolha do Serraville Residence Privé, por sua vez, ocorreu por ser um Condominio
Fechado Horizontal inserido na malha urbana do municipio e por possuir 0 maior nimero de
casas construidas nesse tipo de arranjo urbano em Campina Grande atualmente.

Uma consideragdo merece destaque quanto a escolha desse empreendimento: por estar
localizado no Serrotdo, bairro esse que tem um valor simbolico desfavoravel por abrigar um
dos complexos penitenciarios da cidade, a proximidade do condominio com o bairro das
Malvinas, que teoricamente seria um fator distintivo (por ser um bairro de classe média baixa),
passou a ser um fator antidistintivo, ja que os moradores agregaram a esse bairro um sentimento
de pertencimento maior do que o bairro carente de servicos e de infraestrutura ao qual
pertencem. No Mapa 4, a seguir, é possivel ver a quantidade de servigos que o bairro das

Malvinas proporciona ao Serraville, localizado no bairro vizinho.

Residence Privé

Ve

1 - Condominio Serraville 6 - Padaria

2 - BR 230 7 - lgreja

3 - Av. Mal Floriano Peixoto 8 - Escola

4 - Qutros condominios 9 - Bairro das Malvinas
5 - Hospital 10 - Campo de futebol

Fonte: GOOGLE MAPS (2018) com edigdes feitas pela autora

Apesar de ser um condominio mais afastado do centro da cidade, a empresa campinense
Andrade Marinho LMF, responsavel pelo projeto desse CFH, apostou na publicidade para
alcancar o éxito do empreendimento, conforme Figura 14 e Figura 15, a seguir.



63

Figura 14 — Anuncio do Condominio Serraville Residence Privé na OLX

S
[ed

LLE € UM
RA ICOES COMPACTAS, COM PROJETOS
DIFERENCIADOS ECOM AREAS COMUNS DE LAZER.

© SEI

—— Condominio de
terrenos fechados.

—— Construgdes compactas.

Projetos diferenciados.

L Areas comuns de lazer.

Fonte: OLX (2018b) com edicdes feitas pela autora.

Figura 15 — Anancio do Condominio Serraville Residence Privé na Andrade Marinho LMF
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Sen‘avi“e —— Condominio horizontal.
RESIDENCE PRIVE
[.ﬁ GUARITA COM CAMERAS DE SEGURANGA
AREA DE LAZER COMPLETA: SALAO DE .
TN T SR Um empreendimento
R | projetado para vocé
% LAGO NATURAL morar bem.

PRONTO PARA CONSTRUIR

T—

O Serraville Residence Privé € um condominio horizontal da
Andrade Marinho que alia conforto, seguranga, lazer e
localizagao. Um empreendimento projetado para vocé

Infraestrutura necessaria
para construir a casa dos
seus sonhos.

morar bem com area de lazer completa, seguranga 24h e
toda infraestrutura necessaria para construir a casa dos
seus sonhos. E o melhor de tudo € que o Serraville tem uma
das menores taxas de condominio. Préximo ao Hospital de
' Trauma e Dentran, o empreendimento esta localizado no
setor que mais cresce em Campina Grande, tudo isso para
proporcionar qualidade de vida para vocé e sua familia.

Localizado no setor que
mais cresce em Campina
Grande.

Fonte: ANDRADE MARINHO (2018a) com edicdes feitas pela autora.

Localizado em uma area periférica de Campina Grande, com distancia aproximada de
7,7km do centro da cidade, o empreendimento possui lote padrdo de 8m x 20m e conta com
uma infraestrutura interna de lazer que chama atencao: piscina, academia, campo de futebol,
quadra, saldo de festas e de jogos, lago natural, pista de cooper, playground, areas de

convivéncia, entre outros espagos comuns, como vemos nas figuras que seguem.



Figura 16 — Piscina, saldo de festas e de jogos do Condominio Serraville

"~ Fonte: ANDRADE MARINHO (2018b)

Figura 17 — Areas de convivéncia do Condominio Serraville

Fonte: ANDRADE MARINHO (2018b)

Figura 18 — Pista de Cooper e lago natural do Condominio Serraville

-

Fonte: ANDRADE MARINHO (2018b)
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A andlise entre esses dois empreendimentos nos possibilita observar se a leitura que se
faz a respeito da insercdo urbana desses tipos de espaco residencial no municipio é a mesma,
ainda que existam diferencas em torno da localizacéo e do tamanho dos lotes, como veremos
adiante.

A escolha por esses dois espacos define, também, semelhancas quanto aos servi¢cos
oferecidos em cada um, bem como a sensagdo de seguranga promovida pelos aparatos
tecnologicos e construtivos que se apresentam no discurso dos moradores como sendo uma das

maiores vantagens em residir nesses empreendimentos, como iremos analisar.

4.2 AS ANALISES COMPARATIVAS

Divididos em dois grupos (moradores e funcionarios), analisamos informacdes que
conseguimos coletar por meio das entrevistas (com autorizada gravagdo de voz) e consequente
transcricdo da fala dos participantes, o que nos deu maior precisdo do material pesquisado.

O primeiro grupo analisado foi o dos moradores do Alphaville Campina Grande e do
Serraville Residence Privé. Com o nimero amostral fixado em 10 (dez) participantes em cada
empreendimento, as entrevistas direcionadas a esse grupo continham 11 (onze) perguntas
abertas (vide apéndices), referentes ao grau de satisfacdo com o Loteamento/Condominio,
vantagens e desvantagens de residir nesse tipo de espaco, relaces de vizinhanca e normas de
convivéncia, uso e apropriacdo do espago publico, como ocorre a seguranga intramuros, etc.

Outras 13 (treze) questbes eram referentes ao perfil socioecondmico dos moradores,
como grau de escolaridade, composicdo e renda familiar, possibilitando a analise quantitativa
de alguns dados.

Como o acesso aos moradores nesses empreendimentos € restrito, a selecdo dos sujeitos
ndo foi feita de forma probabilistica, mas sim pelo critério da acessibilidade, sendo selecionados
0s que residiam nos empreendimentos ha mais de seis meses e mostraram-se disponiveis a
participar das entrevistas — que foram previamente agendadas por contato telefonico, em dia e
horéario convenientes ao morador.

Iniciando pelos moradores do Alphaville, conseguimos 06 (seis) participantes, dos quais
04 (quatro) sdo do sexo feminino e 02 (dois) do sexo masculino. J& no Serraville Residence
Privé, conseguimos o numero amostral total desejado, sendo concedidas as 10 (dez) entrevistas,
das quais 08 (oito) participantes sdo do sexo feminino e 02 (dois) do sexo masculino.

A partir de dados das entrevistas concedidas, gravadas e transcritas mediante

autorizagéo prévia dos moradores, formulamos o Grafico 2 que segue.
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Gréfico 2 — Aspectos quantitativos — Perfil dos moradores

Tipo de Moradia Anterior: Casa

Tipo de Moradia Anterior: Apartamento
Composigao Familiar: Casal com Filhos
Composig¢do Familiar: Casal/Outro

Renda Familiar: Até 10 saldrios minimos
Renda Familiar: Acima de 10 saldrios minimos
Escolaridade: Pés-Graduagdo

Escolaridade: Graduagdao
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o
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w
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H Serraville ® Alphaville

Fonte: Autora (2018)

Em relacdo a amostra de moradores nesses condominios, acreditamos que os dados do
grafico acima revelam informag6es importantes acerca do perfil dos mesmos: 08 (oito) dos 10
(dez) entrevistados no Serraville apresentam grau de escolaridade em nivel de pés-graduacao;
quatro dos seis entrevistados no Alphaville apresentam renda familiar acima de 10 (dez) salarios
minimos; em ambos os empreendimentos, existe um predominio da composicdo familiar
constituida de casal com filhos; 06 (seis) dos 10 (dez) entrevistados no Serraville sdo advindos
de condominios edilicios verticais.

A respeito do nivel de escolaridade médio-alto dos moradores nos empreendimentos
estudados e fazendo uma associagdo com a ocupacao dos mesmos, foi possivel observar que,
apesar da diversidade de profissoes, eles cumprem o mesmo proposito em relagéo a forma como
pensam, compram e consomem 0s espacos citadinos.

E possivel associar também a renda familiar dos moradores aos precos médios iniciais
dos lotes adquiridos em cada empreendimento (em torno de R$ 200.000,00 no Alphaville e R$
130.000,00 no Serraville?®), constatando que, no Alphaville, a renda familiar é acima de 10
(dez) salarios minimos, enquanto no Serraville esta entre 05 (cinco) e 08 (oito) salarios

minimos.

25 Ver Albino (2016, p. 52-53).
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Um dado que diz muito a respeito do publico alvo desses empreendimentos € o nimero
elevado de casais com filhos residindo nesses espacos. A partir disso, depreendemos que, além
de um apelo imagético bastante explorado em anuncios publicitarios, como mostra a Figura
19, existe um momento familiar que predomina na busca por esse tipo de espaco de
exclusividade.

EXCLUSIVIDADE E TER
UM CLUBE COMPLETO
DO LADO DE CASA

Fonte: ALPHAVILLE (2018b)

A partir dessas observagdes, vimos que o publico de moradores do Loteamento
Alphaville caracteriza-se por ser de classe média-alta, com um nivel de escolaridade também
entre medio e alto, geralmente de casais com filhos e advindos de casas existentes em outros
bairros do municipio. J& no Serraville, analisamos que o perfil dos moradores é,
predominantemente, de classe média, com nivel de escolaridade alto, também de casais com
filhos, porém muitos advindos de apartamentos.

A perspectiva de um espacgo que possa promover o bem-estar e a seguranca familiar foi
fator que fez esses moradores migrarem para esse tipo de espaco, somada as vantagens
locacionais e simbdlicas que eles elencaram ao longo das entrevistas, como serdo discutidas
nos topicos seguintes.

O segundo grupo analisado foi o dos funcionarios do Alphaville Campina Grande e do
Serraville Residence Privé. Com o nimero amostral seguindo a mesma propor¢do do nimero
fixado para os moradores, de 10 (dez) participantes em cada empreendimento, as entrevistas
direcionadas a esse grupo continham 07 (sete) perguntas subjetivas, referentes ao significado

de trabalhar nesse tipo de espaco, as rela¢Ges sociais com 0s vizinhos no espago em que moram,
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0 uso dos espacos publicos inseridos na cidade, algumas impressGes acerca dos
empreendimentos, entre outras.

Além dessas, 12 (doze) questbes (vide apéndices) foram feitas referentes ao perfil
socioecondmico dos funcionarios, como o grau de escolaridade, a composi¢do e a renda
familiar. Foram entrevistados 10 (dez) funcionarios do Alphaville e 10 (dez) funcionérios do
Serraville, escolhidos de maneira aleatdria, porém seguindo o critério de ter mais de 06 (seis)
meses de trabalho no empreendimento. A partir das informacdes concedidas, elaboramos o

Gréfico 3 que segue.

Gréfico 3 — Aspectos quantitativos — Perfil dos funcionarios

Escolaridade: Graduagao
Escolaridade: 12 ou 22 Grau
Renda Familiar: De 5 a 8 Salarios Minimos

Renda Familiar: Até 5 Salarios Minimos
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Fonte: Autora (2018)

Mesmo diante de um universo de 26 (vinte e seis) funcionarios no Serraville e 57
(cinquenta e sete) funcionarios?® no Alphaville, os dados desse grafico merecem analise: metade
dos entrevistados no Alphaville possui graduacdo completa, enquanto apenas 02 (dois) dos 10
(dez) entrevistados no Serraville possuem esse mesmo grau de escolaridade; em ambos 0s
empreendimentos, a renda familiar da maioria dos funcionarios ndo passa de 05 (cinco) salarios
minimos.

Observamos que o nivel de escolaridade médio-alto da metade dos funcionarios
entrevistados no Alphaville reflete a busca de méo de obra qualificada do empreendimento para
manter o alto padrdo dos servicos prestados aos associados. Quanto ao nivel de escolaridade
dos funcionarios entrevistados no Serraville, observamos que apenas 02 (dois) dos 10 (dez) tém

ensino superior completo, permitindo-nos concluir, com o recorte que segue, da fala de um dos

% Informag@es obtidas com o Setor Pessoal de cada empreendimento no més de janeiro de 2018.
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entrevistados, que os critérios de admissdo para trabalhar nesse Condominio, diferentemente do
que acontece no Alphaville, sdo muito mais baseados na indicacdo do que numa selecao por
qualificacdo.
Um condominio horizontal é como se fosse uma cidade, é bem politico. Entéo assim,
geralmente, claro que tem a selecéo, mas quando se trata de um condominio fechado,

vocé tem que levar em consideragdo a confianga do funcionario, entdo, geralmente,
sdo indicagBes. — Funcionario 01 Serraville.?’

Nesse recorte, fica em evidéncia uma comparacdo interessante entre a relacdo de um
espaco residencial e uma cidade: o informante faz a analogia para mostrar que o critério de
selecdo de emprego nesse empreendimento ndo perpassa unicamente pela titulagdo, mas pela
confiabilidade do funcionario, como em cargos comissionados.

Quanto a renda familiar dos funcionarios de ambos os empreendimentos, observamos
que, provavelmente, nenhuma das familias dos funcionarios entrevistados teria como residir em
um desses empreendimentos por conta dos altos custos associados ao padrao dos condominios.

Feitas essas primeiras anélises e caracterizagdes acerca dos grupos participantes dessa
pesquisa (os moradores e os funcionarios do Alphaville Campina Grande e do Serraville
Residence Privé), partimos para a analise do discurso dos mesmos no tangente as questdes
respondidas nas entrevistas, para um maior conhecimento dos motivos que os levaram a

procurar esse tipo de espaco residencial.

4.2.1 O discurso dos moradores

Para realizarmos esta etapa da pesquisa, que se baseia na metodologia da Analise do
Discurso, buscamos amparo na teoria proposta por Fischer e Gondim (2009, p. 12), que afirmam
que a analise do discurso ¢ a “analise da fala em contexto, ela ajuda a compreender como as
pessoas pensam e agem no mundo concreto. A historia, o contexto e a posi¢do social concorrem
para as produgdes discursivas”. Dessa maneira, a perspectiva qualitativa nesta pesquisa parte
da analise dos discursos coletados por meio de entrevistas, entendendo o “evento da fala” como
0 dado mais relevante desse material.

Ainda nesse mesmo contexto, ressaltamos a importancia do trabalho de Velho (1989),
que, entrevistando moradores do bairro de Copacabana (RJ), propés uma analise sobre as

representacdes e os estilos de vida daquela populagéo, tentando entender o que os impulsionou

27 Entrevista oral concedida pelo Funcionario 01 do Serraville Residence Privé, no dia 10 de junho de 2017.
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a procurar aquele local e ali permanecerem, e de Possenti (2009), que discorre sobre os limites
do discurso e como esse pode ser entendido como uma pratica social e historica.

Além do aporte oferecido por esses autores, acreditamos ser necessario contextualizar
que a linha da anélise do discurso que adotamos para esta pesquisa foi a francesa, baseada nas
contribuicdes de Michel Pécheux?® em estudos realizados no campo das ciéncias humanas,
reconhecendo o sujeito como ser social que possui uma linguagem transpassada por ideologias,
simbologias e histéria/memoria. A partir dessa compreensdo, analisamos o discurso dos
entrevistados, entendendo que 0s percursos e a conjuntura social na qual cada um se insere é 0
que permite a formulacdo do sentido do discurso, materializado através da linguagem.

Com esses sentidos, buscamos entender o discurso de forma holistica, para encontrar as
condic¢des que o produzem e que o dao significado, embasados pelo aporte teorico inicial deste
trabalho. Os recortes que serdo apresentados neste topico fazem parte das entrevistas (corpus)
que foram elaboradas para elucidar as questdes iniciais da pesquisa e foram considerados como
fragmentos relevantes para o entendimento do contexto social, histéorico e ideoldgico onde estéo
inseridos esses atores sociais.

O Alphaville Campina Grande foi o primeiro empreendimento escolhido para a
realizacdo das entrevistas com moradores. Junto a Associacdo Alphaville, buscamos o contato
dos residentes que poderiam participar da pesquisa. Esse numero amostral foi estipulado
observando o nimero de lotes com residentes (ver Quadro 3) e as dificuldades esperadas
guanto ao acesso aos mesmos nos dois empreendimentos. Considerando esses quesitos, 0
numero reduzido de entrevistas diante do universo de moradores ndo nos permitiu tragar um
perfil mais minucioso para analise quantitativa de dados, que nos desse uma maior

confiabilidade estatistica. Por conseguinte, procuramos dar maior énfase a analise qualitativa.

Quadro 3 — Dados amostrais da pesquisa de campo.

Condominio/ Grupo Entrevistas a Entrevistas Quantidade Quantidade de
Loteamento serem respondidas  total de lotes lotes com
aplicadas residentes
Morador 10 06
Alphaville Funcionario 10 10 549 109*
Morador 10 10
1 *
Serraville Euncionario 10 10 470 300

* Margo/2018.
Fonte: Elaborada pela autora (2018)

28 \Ver BRASIL, Luciana Le&o. Michel Pécheux e a teoria da analise do discurso: desdobramentos importantes
para a compreensdo de uma tipologia discursiva. Revista Linguagens — Estudos e Pesquisas. Cataldo-GO, vol.
15, n. 1, p. 171-182 jan./jun. 2011.
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No Alphaville, conseguimos entrar em contato com 06 (seis) moradores para
participarem da entrevista, de modo que 03 (trés) deles nos receberam em suas préprias
residéncias, outros 02 (dois) no Club House e 01 (um) em seu escritério, no bairro da Prata.

Em seguida, iniciamos as entrevistas com os moradores do Serraville Residence Privé.
A partir de contatos que nos foram passados por colegas e amigos, conseguimos contatar os 10
(dez) residentes do Condominio, que também aceitaram, de prontiddo, participar da pesquisa —
09 (nove) nos receberam em suas respectivas residéncias e 01 (um) nos recebeu no clube do
Condominio.

A primeira indagacdo nossa, aos residentes, elaborada no roteiro de entrevista (vide
apéndice) buscou investigar o que fez o residente escolher aquele Condominio/Loteamento
dentre os demais existentes na cidade.

Para todos os participantes do Alphaville, a localizacdo foi a questdo mais levada em
consideracao na hora da escolha, conforme recortes das falas abaixo, que indicam a relevancia

em morar em um espaco bem localizado.

Os outros que tinham era o Atmosphera, que é bem mais longe, o Sierra, que € bem
mais caro, tem o Serraville, que € mais barato, mas, também, em compensacao, € bem
mais longe, e tinha aquele outro ali, 0 Campos do Conde, que até hoje ninguém nunca
construiu la. Ai aqui foi o que meu pai achou mais central e um bom lugar para
investir. — Morador 01 Alphaville [grifo nosso]?°

A gente escolheu esse porque esse era 0 mais central, entendeu? Porque o Atmosphera
era muito longe. Entéo esse daqui era perto do shopping, perto do trabalho da gente,
dentro da cidade, ai o local foi escolhido mais por isso. — Moradora 02 Alphaville
[grifo nosso]*®

Eu achei a localizagdo daqui melhor do que a dos outros. Na entrada da cidade...
entrada e saida, né (sic), no caso. E, a localizagdo, perto do centro também. Pra (sic)
mim, essa localizacdo é a melhor! A vista também, que ela projeta, € maravilhosa!
Quando eu vim aqui eu fiquei apaixonada. — Moradora 03 Alphaville [grifo nosso]®

Foi a localizacdo. A gente escolheu pela localizagé@o e porque a gente achou, assim,
mais bem distribuido. Os outros que a gente tinha visitado, a gente achou apertado. —
Moradora 04 Alphaville [grifo nosso]®

No inicio, quando comegou o condominio a ser feito, a gente veio aqui olhar antes de
comprar, fomos também no Sierra e jA conheciamos outros condominios, como o
Privé e outros daqui. Entdo o que chamou mais atengdo, no caso a vir optar, foi pela
localizag&o. — Moradora 05 Alphaville [grifo nosso]*

29 Entrevista oral concedida pelo Morador 01 do Alphaville, no dia 05 de maio de 2017.

30 Entrevista oral concedida pela Moradora 02 do Alphaville, no dia 08 de maio de 2017.
31 Entrevista oral concedida pela Moradora 03 do Alphaville, no dia 08 de maio de 2017.
32 Entrevista oral concedida pela Moradora 04 do Alphaville, no dia 10 de maio de 2017.
33 Entrevista oral concedida pela Moradora 05 do Alphaville, no dia 24 de maio de 2017.
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Eu escolhi, a priori, pelo nome Alphaville, realmente. E depois pela localizacdo. A
localizagdo foi fundamental, porque tinha o Atmosphera também, mas o Alphaville
era o que a localizagdo era melhor. — Morador 06 Alphaville [grifo nosso]**

Destacamos que dos seis entrevistados, apenas um (Morador 01) comprou com o intuito
de investir, observando, depois, que seria um bom local para residir. Ressaltamos, também, o
discurso de “um espago mais central”. Entendemos que a proximidade com o centro da cidade
e com centros de consumo (como é o caso do shopping) foi um fator relevante na escolha.

A mesma indagacéo, feita aos moradores do Serraville, obteve um resultado diferente.
Observamos que a questdo do preco, associada a questdo da seguranca que um condominio
fechado pode oferecer, foi 0 que mais atraiu os moradores para aquele espacgo, conforme

recortes dos discursos que seguem.

Achei longe do resto da cidade, mas, entretanto, do meu trabalho era perto. Entéo das
coisas que eu fiz (sic) escolher foi, primeiro, porque era perto e porque também a
questido da seguranca. E bem melhor que vocé morar em um outro bairro
convencional. — Moradora 01 Serraville [grifo nosso]®®

Na verdade, foi uma oportunidade que surgiu. E, alguns amigos ja tinham comprado
terreno aqui, entdo a gente acabou se interessando também, né. E, o prego também
tava (sic) um pouco atrativo na época, entdo a gente acabou abracando essa
oportunidade. — Moradora 02 Serraville [grifo nosso]*®

A gente nfo fez pesquisa em outros condominios néo. E, foi questdo de oportunidade.
Meu noivo é construtor e apareceu um terreno aqui num pre¢o muito bom pra (sic)
ele, ai ele... a gente ndo morava em residéncia prépria e a gente tinha um problema
muito grande em relacéo a seguranga. (...) Depois que a gente veio pra (sic) ¢4, meu
pai e minha mde dormem tranquilos, sabem que eu vou entrar, chegar e vai ta (sic)
tudo em ordem. — Moradora 09 Serraville [grifo nosso]*’

Achamos interessante destacar, na fala da Moradora 01, uma comparacdo que a mesma
faz com os demais bairros, utilizando-se da palavra “convencional” para referir-se a0s espacos
residenciais fora dos muros, dando aquele espaco em que reside um sentido de distincdo. Além
disso, seguindo a tendéncia de implantagdo de Loteamentos Fechados em franjas urbanas, como
€ 0 caso de Jodo Pessoa, Recife, Belo Horizonte, S&o Paulo, entre outras cidades, entendemos
que, para os moradores do Serraville, a distancia para o centro da cidade ndo representou um

empecilho para a aquisi¢éo do lote.

34 Entrevista oral concedida pelo Morador 06 do Alphaville, no dia 22 de janeiro de 2018.

% Entrevista oral concedida pela Moradora 01 do Serraville Residence Privé, no dia 10 de junho de 2017.
3 Entrevista oral concedida pela Moradora 02 do Serraville Residence Privé, no dia 08 de julho de 2017.
37 Entrevista oral concedida pela Moradora 09 do Serraville Residence Privé, no dia 11 de janeiro de 2018.
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Quando indagados a respeito dos principais motivos que fizeram com que optassem por
residir nesse tipo de espaco, o fator seguranca esteve presente em todos os discursos, tanto dos
moradores do Alphaville, quanto dos moradores do Serraville, demonstrando que o marketing
feito pelos empreendimentos para oferecer esse servico se confirma por quem adquire os lotes,

conforme trechos que seguem.

Primeiramente é a questdo da seguranca, que a gente percebeu. E, tinham alguns
itens de lazer, que também facilitavam vocé fazer tudo no mesmo lugar. — Moradora
01 Serravile [grifo nosso]®®

Primeiro lugar a seguranca. Seguranca pra (sic) mim é tudo. Porque, a gente sabe,
Campina Grande e varias cidades, acho que quase todas, a inseguranca é grande! Eu
vejo casos, né (sic), de pessoas que sdo assaltadas na porta de casa, ai, eu fico... eu
tenho medo! Ai, pra (sic) mim, inclusive, o condominio que eu pago, eu pago com
gosto! Porque eu digo “sd seguranca pra mim é maravilhoso!”. Vocé dormir sem se
preocupar, saber que tem guardas passando o tempo todo, quando tem algum evento
assim de inseguranca, alguém, né (sic), viola o muro, eles tomam providéncia! E
diferente! Na cidade acontece alguma coisa, ninguém toma providéncia. — Moradora
03 Alphaville [grifo nosso]®

Primeiro, qualidade, né (sic), qualidade de vida. Entrando ai justamente a seguranca,
né (sic), vocé sai de um apartamento que é uma residéncia totalmente fechada e vocé
tem a mesma seguranca do apartamento aqui no condominio, e ao mesmo tempo, vocé
tem uma casa, tem espaco. Vocé pode caminhar a hora que vocé quiser, vocé fica com
as portas praticamente abertas a noite, vocé senta, vocé vai numa praga a noite
caminhando, entéo isso tudo é qualidade de vida. — Moradora 05 Alphaville [grifo
Nnosso]*°

Os discursos evidenciam como a seguranca oferecida pelos empreendimentos ocupa um
espaco fundamental na vida dos moradores. Além disso, observamos nos discursos a vantagem
de ter, nesses empreendimentos, espacos completos de lazer, encarados como um diferencial
positivo pelos moradores que dizem ndo precisar fazer atividades de lazer fora dali, uma vez
que a infraestrutura ali oferecida ja é suficiente.

Isso nos faz refletir, mais uma vez, sobre os espacgos publicos de sociabilidade. A
maneira como esses empreendimentos oferecem aos condéminos uma infraestrutura completa
para pratica de esportes e atividades de lazer faz com que o morador sinta cada vez menos
vontade de participar e vivenciar atividades similares oferecidas em outros locais da cidade,
desencadeando a negacao dos espagos publicos urbanos por uma individualizacdo progressiva.

Sentir-se seguro, protegido e proporcionar segurancga aos seus, ainda que em detrimento

dessa liberdade cerceada, foi o discurso que encontramos com frequéncia na pesquisa de campo

38 Entrevista oral concedida pela Moradora 01 do Serraville Residence Privé, no dia 10 de junho de 2017.
39 Entrevista oral concedida pela Moradora 03 do Alphaville, no dia 08 de maio de 2017.
40 Entrevista oral concedida pela Moradora 05 do Alphaville, no dia 24 de junho de 2017.
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entre os moradores. Os enunciados que envolvem o tema da violéncia e dos perigos urbanos
sdo a justificativa, em grande parte, dessa migracdo para esses tipos de empreendimentos, como
forma de fuga de tudo que represente risco.

Ainda sobre 0 mesmo tema, quando indagados acerca dos recursos oferecidos para a
construcdo da seguranga intramuros, obtivemos nas respostas uma série de artefatos e servi¢os
oferecidos pelos empreendimentos que sdo acionados para reforgar a sensacao de seguranga
entre os moradores, conforme os discursos e imagens do Loteamento Alphaville e do

Condominio Serraville que seguem.

Ah, sdo... a portaria, o controle de entrada, os muros, cerca elétrica, a ronda que
agora eles estdo passando de hora em hora, as vezes até olhando... querendo ou ndo
tudo isso leva vocé ter a sensacdo, nao é realmente se vocé esta, né (sic), mas leva a
sensacdo de seguranca, leva a uma sensacdo de paz. Ao mesmo tempo que me traz
seguranga, me traz paz, mas a0 mesmo tempo me traz tristeza também, né (sic)?
Porque a gente tem que ir atras de um condominio murado pra (sic) ter essa sensacao
de paz, um pouco triste, né (sic), o pais estar passando por tudo isso. Seria bom que a
gente ndo precisasse de muros, né (sic)? — Morador 01 Alphaville [grifo nosso]*

Figura 20 — Acesso Alphaville Campina Grande — Portaria e cAmeras de seguranca.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2017)

Nesse discurso, observamos que o morador elenca as inimeras estruturas oferecidas
pelo empreendimento para a construcdo da (sensagdo de) seguranca. No que acrescenta “as
vezes até olhando”, ele subliminarmente explicita o sentimento de invasao do eu privado: aqui

eu também estou sendo vigiado. Logo apos, cita a sensagdo de “paz”, mas uma paz

41 Entrevista oral concedida pelo Morador 01 do Alphaville, no dia 05 de maio de 2017.
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questionavel, j& que ele mesmo percebe que prego esta sendo cobrado por isso. Aponta uma
critica ao sistema de seguranca oferecido pelo poder publico e faz um manifesto explicito ao
compreender que o ideal seria ndo haver a necessidade da separagéo através dos muros.
A Figura 20 exemplifica o discurso do morador: a portaria de acesso controlado e as
cameras de monitoramento no alto do canteiro central levam-no a ter a sensagéo de seguranga.
Essa estrutura oferecida aos moradores, que pode ser vista em parte na imagem anterior,
faz com que eles lembrem da vigilancia constante, mesmo que cada um observe esse fato sob

perspectiva propria, como veremos no discurso a seguir.

A portaria e o pessoal que faz a seguranca aqui, a ronda. Eles passam de 20 em 20
minutos aqui na frente. E o fato também de ndo entrar gente de fora. Gente
desconhecida. Ndo é uma rua que passa todo tipo de gente. Mas 0 que me segura
mais, assim, que eu ndo tenho medo, é pelo pessoal e porque € murado. Em vez de me
trazer prisdo me traz, como € que se diz!? Liberdade! Em vez de me trazer prisdo me
traz liberdade. Eu me sinto totalmente liberta sabendo que estd tudo fechado e
ninguém de fora vem... vem... pode entrar. — Moradora 02 Alphaville [grifo nosso]*?

Percebendo que cada morador fala do seu lugar, o discurso parte da
capacidade individual de suportar o isolamento socioespacial ao qual estdo submetidos. Para
alguns, estar livre é sinbnimo de estar seguro, mesmo estando cercado por muros. Esse
discurso retrata a condi¢éo de “prisioneira feliz”, abrindo méo da liberdade em detrimento de
uma seguranca que cobra o custo do aprisionamento: esté tudo fechado e ninguém de fora pode
entrar. O distante, o desconhecido, o diferente, “todo tipo de gente”, ndo passa ali; autentica,

dessa maneira, a segregacao social e espacial implicita a esses tipos de empreendimentos.

Figura 21 — Portaria Alphaville Campina Grande e torre para segurancga armada

Fonte: Acervo pessoal da autora (2017)

42 Entrevista oral concedida pela Moradora 02 do Alphaville, no dia 08 de maio de 2017.
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Os muros, né, que a gente ta (sic) fechado aqui. Os porteiros. A ronda que passa
sempre. Toda hora passa, passa toda hora. E, a noite, é o tempo todinho! Os carros
passando, eles param, olham os terrenos com as lanternas, sabe? Os terrenos que
estdo vagos. Ja colocaram ferro nos muros, pra (sic) reforcar. Tem aquele, aquele...
aquela cerca, esqueci o nome agora. Tem a cerca elétrica, mas colocaram aquela outra,
que é de presidio mesmo, uma que é enrolada assim. Tem um nomezinho especifico,
eu nio tou (sic) lembrando agora. — Moradora 04 Alphaville [grifo nosso]*

Figura 22 — Muros do Alphaville Campina Grande e cerca elétrica na parte superior

Fonte: Acervo pessoal da autora (2017)

No discurso acima, observamos que a vigilancia constante nao esta restrita aos espagos
com edificagdes, mas se expande para 0s espacgos vazios intramuros: 0s terrenos vagos e as
pracas. O discurso faz uma analogia entre estar segura e estar presa na medida em que percorre
0 caminho de tudo o que traz a sensacdo de seguranca para a moradora e se encerra com a
lembranca da cerca concertina: um artefato comum em presidios e presente agora, também, no
Loteamento onde a entrevistada reside.

A fortificagdo desses enclaves como “solu¢do” mais rapida para a questdo do medo da
violéncia urbana reverbera no discurso dos moradores. O enclausuramento, todavia, € 0 preco
pago por essa seguranca, a ponto de terem disponiveis artefatos que possibilitem a comparacéao
com um espaco de detengdo, como Vvisto no recorte acima.

No discurso que segue, observamos a repeticdo da palavra “sempre”. Entendemos que
ela se repete pela necessidade de afirmar e se convencer da vigilancia permanente, discurso que
autentica o lugar de exclusdo na medida em que a exigéncia de autorizacdo para adentrar
naquele espago fechado torna-se concreta. O acesso controlado baseia-se nesta premissa: sem
autorizacdo, ndo € possivel entrar. Nesse caso, barreiras sociais, espaciais e simbdlicas tornam-

se intransponiveis pela presenca fisica dos muros e das dificuldades de acesso a parte interna.

43 Entrevista oral concedida pela moradora 04 do Alphaville, no dia 10 de maio de 2017.
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Na verdade, a gente vé sempre, tem sempre rondas, acho que de meia em meia hora,
tem rondas constantemente. La fora, também, tem o sistema de cameras, que sempre
a gente ta (sic) vendo que tem manutengdo, o pessoal sempre ta vendo Ia na portaria.
Outra coisa também importante: os meninos da portaria sdo altamente exigentes! Eles
ndo deixam entrar se vocé nao tiver autorizacdo. Se vocé nao tiver autorizado e eles
ndo conseguirem falar com o dono da residéncia, ndo entra. — Moradora 01 Serraville
[grifo nosso]*

Figura 23 — Acesso Serraville Residence Privé — portaria e cAmeras de seguranca.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2017)

A referéncia que é feita a portaria, como sinénimo da barreira de selecao dos que podem
e dos que ndo podem entrar, lembra-nos dos limites impostos por esse tipo de espagco e como
primam pela homogeneizagdo social na parte interna a fim de diminuir a sensagdo da
inseguranca. Nos discursos abaixo, vemos a severidade que a busca pela seguranga alcanca. Ela
J& atingiu o patamar de insuficiéncia quando se trata “apenas” de cameras e de acesso

controlado. N&o basta controlar e vigiar, é necessario fazer isso de forma armada.

Principalmente o fato da gente ter uma seguranca armada. E o principal, né (sic)? E
o fato assim, também, de que, &, 0 acesso aqui, ele ndo é um acesso livre, né (sic), as
pessoas tém que se identificar, tem que ter uma confirmac¢do do morador, para a
entrada dessa pessoa, entdo assim, d& uma sensagdo que sO vai entrar aqui pessoas
que sdo autorizadas. E um acesso controlado. (...) E, como eu falei, a seguranca
armada para um sinistro, alguma coisa extra, vocé sabe que pelo menos tem alguém
ali que ta (sic) acordado, que ta (sic) armado, entdo isso da uma sensacdo de
seguranca. — Moradora 02 Serraville [grifo nosso]*®

Nos temos uma guarita 24h, entdo temos o sistema de cameras todo fiscalizado e os
segurancas que estdo sempre |4 presentes. De carro, de moto e agora nas guaritas
também. E também hoje eles tao (sic) armados. Nao é mais convocado, todos 0s
segurancas la sdo armados. — Morador 06 Alphaville [grifo nosso]*6

44 Entrevista oral concedida pela Moradora 01 do Serraville Residence Privé, no dia 10 de junho de 2017.
45 Entrevista oral concedida pela Moradora 02 do Serraville Residence Privé, no dia 08 de julho de 2017.
46 Entrevista oral concedida pelo Morador 06 do Alphaville, no dia 22 de janeiro de 2018.
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Observamos a forga da lembranga do medo, da surpresa, do que foge ao controle,
amenizados pela presenca de uma seguranca armada capaz de proteger os moradores de um
sinistro, de uma “coisa extra”. Os moradores dormem, mas alguém permanece acordado — e
armado, para protegé-los. A dureza da necessidade de uma seguranga armada, expressa no

discurso, relembra a “urgéncia” em se proteger do risco iminente.

Figura 24 — Muros do Serraville Residence Privé e cerca elétrica na parte superior

Fonte: Acervo pessoal da autora (2017)

O sentimento angustiante de precisar estar fechado entre muros, com seguranga armada
e vigilancia frequente, ficou explicito no discurso dos moradores, que vivem na iminéncia de
que algo arriscado possa vir a acontecer a qualquer instante. A comparacao que a Moradora 04,
do Alphaville, fez (pag. 77) quando falou da instalacdo da cerca concertina que geralmente é
colocada em presidios, revelou a dicotomia de posi¢des entre o cidadado livre e o cidaddo que
opta por viver recluso, atras do aparato de seguranga que 0 mesmo construiu/procurou.

Ressaltamos outra reflexdo proposta sobre a insercdo desses empreendimentos no
municipio. Os trechos abaixo revelaram a preocupacao dos moradores com a segregacao social,

a desigualdade e o isolamento.

Oh, é complicado! E porque vocé pensa, &, se a gente ver socialmente, a gente ta (sic)
meio que segregando, né (sic), através dos muros, né (sic), entdo é como se vocé
dissesse “ndo, esse ambiente aqui é diferente dos demais”. E, socialmente ndo é legal,
porque, de toda forma, vocé vé que vocé tem que construir um muro pra (Sic) vocé ter
a sensacdo de seguranca, ja que o Estado, de forma ampla, ndo consegue assegurar
uma coisa que é basica! Entdo vocé precisa segregar pra (sic) que vocé tenha um
sentimento que poderia ser comum a todos e ai ndo seria necessario. — Moradora 01
Serraville [grifo nosso]*

47 Entrevista oral concedida pela Moradora 01 do Serraville Residence Privé, no dia 10 de junho de 2017.
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E um pouco complicado falar sobre isso, porque, assim, é como também se a gente
tivesse se isolando, né (sic), do resto da cidade. Mas, assim, como eu falei, acho que
0 ideal seria a gente ndo precisar disso, seria ideal que o problema maior da violéncia
fosse minimizado, né (sic), que a gente sabe que acabar com isso é muito complicado,
mas acho que podia ser minimizado, mas acho que o ideal seria isso, né (sic).
Infelizmente a gente precisa desse artificio de muro, de cerca elétrica, de camera de
seguranga, pra gente poder se sentir um pouco mais protegido, porque realmente a
sensagdo que a gente tem é que o Estado ndo tem o controle da situacdo. (...) E como
se fosse um mal necessario, porque assim, a gente sabe que é como se vocé estivesse
se isolando também, né (sic), do resto das pessoas. A partir do momento que eu coloco
um muro aqui, eu tou (sic) construindo uma barreira com as demais pessoas, com 0s
demais vizinhos, né (sic), daqui do bairro. Entdo realmente afasta, né (sic), diminui
até um pouco esse convivio, né (sic), mas é realmente uma necessidade que a gente
sente. — Moradora 02 Serraville [grifo nosso]*®

Nos dois recortes, observamos a existéncia de uma leitura bastante rica e interessante da
segregacdo, até mesmo pelo grau de instrucdo desses moradores, como j& comentado
anteriormente. Apesar desse conhecimento, as posi¢des sociais e o conforto individual moldam
a justificacdo da busca desses residentes por esse tipo de espaco, ainda que, nos discursos, essas
justificacdes venham sob a pelicula do medo da violéncia.

Se a violéncia urbana é um problema que aflige toda uma coletividade, ter grupos sociais
em zonas privatizadas ndo contribui em nada para tornar a cidade menos violenta. Ainda que
os moradores compreendam que o ideal seria uma “cidade sem muros”, a solu¢do mais imediata
para 0 medo da violéncia é encontrada nesses arranjos urbanos.

Uma outra questdo que nos chamou atencdo quanto as reflexdes realizadas pelos
moradores do Alphaville foi em relacdo as desvantagens de morar nesse tipo de espaco
residencial. Em praticamente todos 0s casos, 0s moradores passaram um tempo refletindo
acerca da pergunta antes de respondé-la e, respondendo, disseram na pratica ndo existir

desvantagem, elencando um ou outro problema pontual, como pode ser visto nos discursos.

Rapaz... desvantagem... sdo poucas, viu!? Mas assim, como eu ja falei da minha mae,
né (sic), ela acha que a desvantagem € justamente essa, vocé nao tem o calor humano.
Por exemplo, numa casa pequena da rua, vocé tem contato direto com seus vizinhos,
no caso é muro com muro, assim e tal... apartamento vocé vé o pessoal no hall do
elevador, v& embaixo, fala... aqui ndo. Aqui vocé bota o carro na garagem, entrou em
casa e tchau. — Morador 01 Alphaville [grifo nosso]*°

N&o, tem ndo, pra (sic) mim ndo tem ndo! Pra (sic) mim s6 tem vantagem! E bom, é
maravilhoso, € tranquilo, eu me acordo com a zoada dos passaros. (...) Eu moro numa
fazenda! Ninguém me enche o saco. Eu ndo encho o saco de ninguém. Pronto. Se vocé
cumprir as regras, as normas direitinho, vocé vive a vida inteira numa paz. —
Moradora 02 Alphaville [grifo nosso]®°

“8 Entrevista oral concedida pela Moradora 02 do Serraville Residence Privé, no dia 08 de julho de 2017.
4 Entrevista oral concedida pelo Morador 01 do Alphaville, no dia 05 de maio de 2017.
50 Entrevista oral concedida pela Moradora 02 do Alphaville, no dia 08 de maio de 2017.
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E dificil! Sabe que eu fiquei pensando nas desvantagens hoje!? E, assim, a tnica coisa
gue é uma desvantagem &, assim... porque as vezes algumas pessoas nao querem vir
porque ficam na portaria, esperam um tempo, porque tem que ligar, né, ai muita gente
nao gosta. Mas isso nédo é desvantagem! Isso &, se a pessoa for entender, é questdo de
segurancga. Sinceramente, eu ndo vi desvantagem ndo, ainda. — Moradora 04
Alphaville [grifo nosso]®!

Na perspectiva dos moradores, as poucas desvantagens apresentam-se no discurso sob
a forma de isolamento e falta de contato com os vizinhos, vivenciado por alguns de uma forma
tranquila, mas sentida por outros como auséncia de “calor humano”. Ainda que nao represente
o suficiente para que seja considerado uma desvantagem, o individualismo nesses espagos €
muito mais visto como vantagem — uma op¢ao para viver a vida em paz.

Para a mesma indagacao feita aos moradores do Serraville, as desvantagens foram
elencadas, porém muito mais em relacdo a distancia fisica do empreendimento ao centro da
cidade e da auséncia de servigos proximos que possam suprir as necessidades bésicas do dia a
dia, do que em relacdo a sensacédo de individualismo ou de isolamento por falta de contato com

0S Vizinhos, como veremos no recorte que segue.

As desvantagens... primeiro, eu acredito que a distancia. A outra é que aqui préximo
vocé ndo tem, proximo que eu digo assim, digamos nos préximos 200m, a gente nédo
tem um supermercado, ndo tem uma farmécia, ndo tem uma padaria, esses servi¢os
basicos que normalmente em todo bairro é necessario ter, ndo tem. Entdo qualquer
coisa que a gente precise ou a gente liga e pede, ou entdo a gente tem que descer, vai
até as Malvinas e compra pra (sic) poder voltar. Ndo é uma distancia longa, € curta,
mas, entretanto, se vocé tivesse aqui mais perto, era muito mais cobmodo. — Moradora
01 Serraville [grifo nosso]®

Também constatamos que todos os moradores, tanto do Serraville, quanto do
Alphaville, estdo satisfeitos em morar nesses espacos e indicariam essa forma de moradia para
outras familias. Quando questionados se frequentam algum espago publico presente na cidade,
foi bastante comum a resposta negativa, justificada pelo fato de a infraestrutura interna do
Loteamento/Condominio ja proporcionar todo o lazer necessario — com excec¢do de uma
moradora do Serraville, que relatou frequentar o Parque da Crianca e o Parque de Bodocongd

com o filho aos finais de semana.

Nosso clube é perfeito, entdo a gente ndo vai caminhar. E tanto que a gente gostava
de caminhar no agude, mas ai depois dessa estrutura que a gente veio pra (sic) ca, a
gente ndo sai. N&o sai porque além de ser bom, é seguro, né. — Moradora 05 Alphaville
[grifo nosso]*®

51 Entrevista oral concedida pela Moradora 04 do Alphaville, no dia 10 de maio de 2017.
52 Entrevista oral concedida pela Moradora 01 do Serraville Residence Privé, no dia 10 de junho de 2017.
>3 Entrevista oral concedida pela Moradora 05 do Alphaville, no dia 24 de maio de 2017.
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Posso dizer assim, que a gente comegou a ter mais acesso a essa questao de espacos
livres, né, abertos, aqui! Embora seja fechado, mas... de passear, pegar o filho e fazer
uma caminhada, colocar no carrinho, levar para um parquinho. Eu tenho feito isso
aqui. Eu ndo tenho o costume de sair para fazer isso. — Moradora 02 Serraville [grifo
nosso]®*

Acho um pouco negativo porque vocé acaba excluindo a vivéncia da cidade. Por
exemplo, a gente. Antes eu caminhava todo dia no agude com o meu cachorro, hoje
eu ndo saio de dentro do condominio se ndo for pra (sic) comprar comida e resolver
as coisas da universidade. Entdo eu acho que a gente se exclui um pouco do resto.
Moradora 04 Serraville [grifo nosso]®®

Apesar da constatagdo de que esse ndo € o cenario urbano ideal para a populagdo como
um todo e sabendo que esse tipo de empreendimento cerceia o contato com outros moradores
dos bairros vizinhos, além de criar um espaco de privilégio para quem pode comprar 0 Servigo
de seguranca que € oferecido pelo Condominio/Loteamento, os moradores desses espagos se
veem, na necessidade de sustentar e zelar pelo padrao social que construiram, precisando abrir
méao da liberdade em nome da pretensa seguranca.

Compreendemos que ndo podemos perceber a troca da liberdade pela busca da
seguranga como um fator meramente individual, visto que hd um processo social em curso no
qual o sentimento de medo e inseguranga ndo parecem completamente infundados. Todavia,
apesar do medo do diferente, depreendemos que o isolamento entre iguais ndo se mostra como
solucdo efetiva para os problemas urbanos.

Observamos, a partir dos discursos analisados, que existe um emuralhamento efetivo
nesses empreendimentos que ultrapassa o limite fisico e atinge, também, o limite social,
comprometendo o desenvolvimento urbano. Apesar da satisfacdo em residir nesses espacos,
com poucas desvantagens listadas, os moradores avaliam os muros como algo negativo,
explicitando o sentimento de exclusdo, diferenciacao e isolamento, que, por sua vez, em analise

nossa, acabam por produzir mais segregacao e violéncia na cidade.

4.2.2 O discurso dos funcionarios

Para realizarmos esta etapa com o segundo grupo de participantes da pesquisa
(funcionarios que trabalham para o Alphaville Campina Grande e para o Serraville Residence
Privé), buscamos apoio nas teorias mostradas no item anterior, para que pudéssemos fazer a

analise do discurso, buscando entender os contextos sociais nos quais os funcionarios estdo

54 Entrevista oral concedida pela Moradora 02 do Serraville Residence Privé, no dia 08 de julho de 2017.
55 Entrevista oral concedida pela Moradora 04 do Serraville Residence Privé, no dia 09 de janeiro de 2018.
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inseridos para, a partir dai, construir uma analise acerca das respostas concedidas, de modo a
encontrar as possiveis consideracdes que estdo imbricadas nos discursos.

Inicialmente, achamos que seria importante fazer uma breve explanacdo para
compreender de onde vém esses funcionérios e, assim, entendermos que perspectiva de vivéncia
na cidade eles possuem e como entendem o espaco onde trabalham.

Elaboramos, a partir das respostas iniciais das entrevistas, 0 Mapa 5 que segue.

Mapa 5 — Espacializa¢do — Funcionérios/Condominios
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Através desse mapa, observamos algumas questdes que merecem ser ressaltadas: 0s
funcionérios que trabalham no Serraville vém, em maioria, de bairros periféricos do municipio,
como Novo Bodocongd, Rocha Cavalcante e Malvinas, ou até mesmo das franjas urbanas,
como Massaranduba, Ligeiro e Sdo José da Mata. Ja os funcionarios do Alphaville sdo, em sua
maioria, advindos de bairros mais préximos ao centro, como Catolé, Liberdade, Santa Rosa.

Além disso, a distancia entre as residéncias dos funcionarios do Serraville para espagos publicos
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em Campina Grande é maior quando comparada a distancia das residéncias dos funcionarios
do Alphaville para esses mesmos espacos.

Quando analisamos essa caracteristica, observamos que existe uma relacdo muito
préxima entre 0s espacos em que residem, os espacos que frequentam e o entendimento que
fazem dos espagos em que trabalham, como veremos nos discursos. Os recortes que seréo
apresentados neste topico fazem parte das entrevistas (corpus) que foram elaboradas para
elucidar os fragmentos essenciais para o entendimento desse contexto social.

Tal como na ordem escolhida para entrevista com os moradores, escolhemos o
Alphaville Campina Grande como o primeiro empreendimento para a realizagéo das entrevistas
com os funcionérios e buscamos, junto & Associacdo de Moradores, o contato de 10 (dez)
trabalhadores que pudessem participar da pesquisa. N&o tivemos dificuldades e, em um curto
espaco de tempo, obtivemos retorno sobre as entrevistas marcadas. Todas as entrevistas foram
concedidas na &rea da administracdo do Loteamento, porém em sala isolada, com a presenga
apenas do participante.

Logo ap0as, iniciamos as entrevistas com os funcionarios do Serraville Residence Privé.
Também entramos em contato, inicialmente, com o setor pessoal do Condominio para
conseguirmos o contato dos funcionarios que trabalham para o empreendimento. Também néo
tivemos nenhum obstaculo para conseguirmos realizar as entrevistas. Todos 0s participantes
foram entrevistados na area do clube, também em espaco isolado.

A primeira indagacéo (vide roteiros em apéndice) buscou investigar o que significava,
para o funcionario, trabalhar naquele tipo de espaco. Para os participantes do Alphaville, € uma

boa experiéncia e oportunidade de trabalhar com a area de formacg&o, conforme vemos abaixo.

Dos servicos que eu ja trabalhei, aqui é bom. Aqui, 0 servi¢o que vocé trabalha,
ninguém t& (sic) lhe explorando, trabalha tranquilo, a necessidade que eles passam pra
gente, a gente consegue obter, né (sic), achei 6timo. Até hoje eu tou (sic) gostando de
trabalhar aqui sim. — Funcionario 08 Alphaville [grifo nosso]®®

Olha, é uma oportunidade de vocé conseguir adquirir conhecimento, principalmente
no cargo que eu me encontro e gosto (...), no sentido do trabalhar com pessoas, porque
€ com quem eu mais trabalho. (...) Claro que tem as dificuldades, 6bvio que sempre
vao ter as dificuldades, mas também é uma oportunidade de tentar aquilo que eu
adquiri, seja no curso de Servico Social, seja no curso de Recursos Humanos que eu
terminei, pdr em prética, ou pelo menos tentar, sabe? Entdo é uma oportunidade de
crescimento. — Funcionaria 01 Alphaville [grifo nosso]®’

%6 Entrevista oral concedida pelo Funcionario 08 do Alphaville, no dia 05 de maio de 2017.
57 Entrevista oral concedida pela Funcionaria 01 do Alphaville, no dia 28 de abril de 2017.
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Eu acho que trabalhar no Alphaville é uma experiéncia... prépria. (...) Depois que
vOCé entra, vocé vé que é uma empresa como outra qualquer. Ndo tem um grande
diferencial trabalhar no Alphaville ndo. Acho que quando vocé esta fora do Alphaville
é que vocé vé a grandeza, assim: “Oh, o Alphaville”. Mas quando vocé esta dentro,
vocé vé que é uma empresa como outra qualquer, funciona como outra qualquer, ndo
tem glamour nenhum. — Funcionaria 07 Alphaville [grifo nosso]®®

As trés falas acima nos mostram a satisfacdo pessoal e profissional que permearam 0s
discursos dos funcionarios. Interessante perceber no ultimo discurso a associagdo que é feita
com o fato de se trabalhar no Alphaville ao glamour que isso implicaria devido ao renome
nacional da marca. Apesar disso, a funcionaria explicita que “¢ uma empresa como outra
qualquer”, desmistificando a glamourizagao comum que € criada em torno desse tipo de espaco.

Ainda sobre essa percepcdo, obtivemos resposta semelhante dos entrevistados no

Serraville, mostrando a satisfacdo em trabalhar naquele espagco, como mostram as falas abaixo.

Tem que ser bem proativo, porque aqui vocé trabalha com pessoas, né, sdo 470 casas,
né, entdo sao 470 familias, da quase 1000 pessoas. Entdo assim, vocé tem que ser bem
dinamico e ter paciéncia. — Funcionario 01 Serraville [grifo nosso]*®

E uma experiéncia boa. E muito importante esse servico da gente. Eu me sinto muito
seguro, sabe? E dou seguranca também ao pessoal, né (sic)? E muito bom. Eu acho
bom trabalhar em condominio fechado. — Funcionario 06 Serraville [grifo nosso]®°

Além dessa questdo, os funcionarios apontaram que esses Condominios/Loteamentos
onde trabalham sdo muito visados por outras pessoas que residem em Campina Grande. A
maioria justificou isso a partir de fatores tais como a classe social dos residentes e a curiosidade

dos que estdo fora para saber “o que tem dentro”, conforme discursos que seguem.

Sim. E... 0 nome. Ele é muito poderoso, entendeu? Ent&o vocé pode néo entender nada
de como € o funcionamento de um condominio horizontal, mas se vocé falar em
Alphaville as pessoas... nossa, velho! Eu percebo isso. — Funcionaria 01 Alphaville
[grifo nosso]®*

Olham demais! A malandrage (sic) olha muito, né (sic)? J& arrombaram os muros, ai
botaram tela. Arrombaram de novo. Agora tdo (sic) fazendo outra seguranca para ver,
né (sic)? E um condominio rico. S6 pode ser, porque no condominio € tudo rico. —
Funcionario 02 Alphaville [grifo nosso]®?

58 Entrevista oral concedida pela Funcionaria 07 do Alphaville, no dia 05 de maio de 2017.

59 Entrevista oral concedida pelo Funcionario 01 do Serraville Residence Privé, no dia 10 de junho de 2017.
80 Entrevista oral concedida pelo Funcionario 06 do Serraville Residence Privé, no dia 27 de janeiro de 2018.
61 Entrevista oral concedida pela Funcionaria 01 do Alphaville, no dia 28 de abril de 2017.

62 Entrevista oral concedida pelo Funcionario 02 do Alphaville, no dia 28 de abril de 2017.
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Sim, pelo nome do logotipo, né (sic), Alphaville, que ja é conhecido em todo Brasil.
Vocé pode ver que, antes de ter uma casa aqui dentro, ja tinha todos os lotes vendidos.
A procura foi grande. — Funcionario 10 Alphaville [grifo nosso]®®

As falas acima evidenciam como 0s muros constituem e reforcam uma imagem de
diferenciacédo social e fazem despertar o interesse dos que ndo podem adentrar nesses espacos
fechados. Apesar da intengdo natural que existe ao se construir um muro, que € demarcar um
espaco e impedir que por ali se passe, observamos, a partir dos discursos dos funcionarios, que
em um desses empreendimentos, o Alphaville, hd uma tentativa recorrente de transpor essa
barreira fisica. J& no Serraville, ndo nos foi relatado nenhum incidente desse tipo. Os
funcionarios atribuem ao fato de ser um ambiente fechado a curiosidade natural em se tentar

saber 0 que tem dentro, como vemos ainda nestes recortes que seguem.

Sim, no sentido da curiosidade. Porque, como se trata de um ambiente fechado, as
pessoas querem saber 0 que acontece dentro do condominio, né (sic)? — Funcionrio
01 Serraville [grifo nosso]%

Sim, tem curiosidade! Se os meninos forem abrir ali na passagem, minha filha, vira...
0 pessoal tem curiosidade pra (sic) saber como é aqui dentro! Chama atencdo... —
Funcionaria 02 Serraville [grifo nosso]®

Muito amigo meu tem vontade de entrar aqui, sabe? Perguntam “¢ facil de entrar 14?7,
“Eu queria conhecer!”. Eu digo que ndo, ndo pode ta (sic) entrando assim n&o, ndo
sendo convidado & pelos moradores, né (sic)? O pessoal tem curiosidade pra (sic)
conhecer aqui. Todo mundo que passa aqui fica curioso, vé esse murdo grande, né
(sic), ai pensa “rapaz, que tanta gente mora ai, né (sic)? Um negocio fechado, cheio
de seguranca, eu queria conhecer”, eles dizem a mim. Mas ndo pode néo, s6 se for
convidado. — Funcionario 06 Serraville [grifo nosso]%®

A formacdo desses enclaves autentica o distanciamento espacial, como vemos no
discurso acima. A vontade de muitos de pertencerem a um espago como esse, ou a0 menos de
conhecé-lo, esbarra na impossibilidade imposta por muros e por regras de seguranga.

Seguindo a andlise, fizemos uma analogia entre o espaco onde os funcionarios residem
e 0 espaco onde trabalham, indagando quais as caracteristicas que o Loteamento/Condominio
possui que eles gostariam que tivesse no espago onde moram. Observamos que os funcionarios,
tanto no Alphaville quanto no Serraville, elencaram a seguranca e a infraestrutura de areas de

lazer como principais desejos para as areas onde residem, como mostram 0s recortes abaixo.

83 Entrevista oral concedida pelo Funcionério 10 do Alphaville, no dia 05 de janeiro de 2018.

64 Entrevista oral concedida pelo Funcionario 01 do Serraville Residence Privé, no dia 10 de junho de 2017.
8 Entrevista oral concedida pela Funcionaria 02 do Serraville Residence Privé, no dia 10 de junho de 2017.
% Entrevista oral concedida pelo Funcionario 06 do Serraville Residence Privé, no dia 27 de janeiro de 2018.
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Os destaques propostos ressaltam a comparacdo que os funcionarios fazem entre os dois

espacos.

Seguranca. Sem ddvida a seguranca. E local de lazer. Aqui tem pista de cooper, tem
guadra, assim, la ndo tem. Mas, ainda se tivesse, seria complicado pela falta de
seguranca. — Funcionario 01 Serraville [grifo nosso]®’

Nossa! As ruas bem pavimentadas, sabe? A questdo das pracas, de fato, tal como
acontece aqui no Alphaville, que vocé possa... tanto é que eu acho que eles nem
aproveitam, sabe? VVocé poder chegar no final da tarde e estar ali com o seu filho,
passeando, lendo um livro, fazendo coisas que uma praga bem organizada pode
possibilitar isso. (...) E acho que é isso, a pavimentacdo das ruas, entendeu? Porque
ai... claro, vocé imagina a ideia de seguranca que isso aqui tem... com... faz um
comparativo com a seguranca publica que os demais da cidade estdo... tem
disponivel, né, vocé fica querendo almejar algo do tipo. — Funcionaria 01 Alphaville
[grifo nosso]®

Os muros, fechando, somente. E assim, a tentativa da seguranca. Porque aqui,
guerendo ou ndo, tem a tentativa de seguranga, mas ai, ai ninguém té (sic) isento. —
Funcionaria 07 Alphaville [grifo nosso]®°

O discurso da seguranca, presente em grande parte das entrevistas dos funcionarios,
serve como termOmetro para avaliarmos a visdo eles tém da protecdo oferecida nesses
empreendimentos e o que destacam como prioridade para terem também no espaco onde
residem.

Chama-nos a atencéo, nesse ultimo discurso, a figura do muro para fechar o espago onde
mora. Nenhuma outra forma de oferecimento de protecdo foi lembrada pela funcionéria, como
0 monitoramento, a seguranga armada ou 0 acesso controlado. O muro, que essencialmente
promove o distanciamento, o isolamento e a tentativa de protecdo, foi a primeira lembranca
almejada para o espaco onde ela reside, ainda que no discurso verbalizado ndo apareca uma
leitura critica do distanciamento social e espacial que seria gerado por ele.

Além dessas questdes, observamos que os funcionarios conhecem os vizinhos do bairro,
mas ndo os encontram com frequéncia por causa da jornada de trabalho fora de casa. Muitos
fazem uso de transporte publico, mas quase todos se locomovem de moto para o trabalho. Ainda
em relacdo aos funcionédrios, eles acreditam, também, que a implantacdo de um
Condominio/Loteamento do porte do Serraville e do Alphaville representa desenvolvimento,

renda e mais emprego na cidade.

67 Entrevista oral concedida pelo Funcionario 01 do Serraville Residence Privé, no dia 10 de junho de 2017.
®8 Entrevista oral concedida pela Funcionaria 01 do Alphaville, no dia 28 de abril de 2017.
8 Entrevista oral concedida pela Funcionaria 07 do Alphaville, no dia 05 de maio de 2017.
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Eu sempre pensei isso em... por duas visdes. Pode apresentar crescimento porque,
guerendo ou ndo, tem a questdo das vendas, acho que economicamente isso deve
movimentar alguma coisa... para a Prefeitura tem a questdo de impostos, que seja pra
(sic) escrituracdo de lote ou pra (sic) qualquer outro tipo de servico, eles sempre estéo
pagando uma taxa, entdo ha uma certa movimentacéo. Socialmente falando, vocé
percebe a segregacdo, né (sic)? Tipo, é como se 0s moradores mais abastados se
isolam (sic) e aqueles que ndo detém de tanto poder aquisitivo, ficam aos arredores,
né (sic)? E ai vocé, aqui, por exemplo, é muito facil perceber isso quando vocé olha a
Vila Cabral, né (sic), do lado do Garden e agora do Alphaville. HA uma separacéo,
uma segregacdo social que fica muito mais clara. — Funcionaria 01 Alphaville [grifo
nosso] "

O discurso acima nos chamou atengéo por trazer uma visdo interessante sobre a inser¢ao
desses espa¢os na malha urbana do municipio. Evidencia que, de fato, a separacdo socioespacial
torna-se muito mais visivel com a implantacdo desses empreendimentos no municipio, ainda
que passe despercebida aos olhos de muitas pessoas.

A problematizacdo que conduziu todo o processo de nossa pesquisa foi motivo de
surpresa em funcdo das respostas obtidas nas entrevistas junto aos funcionarios. Quando
indagados se, se lhes fosse dada oportunidade, gostariam de morar em um espago como aquele,
quase metade dos entrevistados (09 de 20) negaram, citando questdes como liberdade e regras

de convivéncia para explicar a resposta, enquanto 11 (onze) confirmaram o desejo que possuiam

em morar com seguranga e lazer, conforme veremos nos trechos dos discursos que seguem.

N&o! Mesmo se eu pudesse eu ndo queria ndo. Eu ndo viria ndo. E 14 eu tou livre, eu
vou para onde eu quero. Tem negdcio... é... liberdade. Eu vou... pra onde eu me viro
eu tenho conhecido, onde eu chego tou (sic) em casa, tenho mal queréncia com
ninguém. E bom demais! — Funcionario 02 Alphaville™

Pra (sic) ser sincero, ndo. Rapaz, assim, aqui a pessoa tem a casa, mas ndo é da
pessoa, nao pode fazer o que quer, né? Nao pode ligar um som alto demais, eu ndo
posso fazer uma festa... é diferente, né, de morar num bairro. Aqui é bom porque tem
seguranga... s0 isso. Mas pra (sic) eu morar, eu ndo queria ndo! — Funcionario 04
Alphaville [grifo nosso]"

N&o. Muita exigéncia, né (sic), ndo da pra (sic) mim ndo. L& é mais tranquilo porque,
aqui (...) assim... em tempo de festa ndo pode acender uma fogueira, ndo pode soltar
uma bomba, coisa eu la eu gosto. Num (sic) é o que vocé gosta, né (sic)? Aqui ndo
pode escutar um som. La nds (sic) pode. A exigéncia é grande demais. — Funcionario
05 Serraville™

A partir da interpretacdo colocada por esses funcionarios, podemos refletir acerca do

sentimento de pertencimento e valores como liberdade, expressos nos discursos acima. Apesar

70 Entrevista oral concedida pela Funcionaria 01 do Alphaville, no dia 28 de abril de 2017.
"1 Entrevista oral concedida pelo Funcionério 02 do Alphaville, no dia 28 de abril de 2017.
72 Entrevista oral concedida pelo Funcionario 04 do Alphaville, no dia 02 de maio de 2017.
73 Entrevista oral concedida pelo Funcionario 05 do Serraville Residence Privé, no dia 08 de julho de 2017.
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da infraestrutura oferecida pelos empreendimentos, como é de conhecimento dos mesmos, 0
vinculo ao local onde vivem e as raizes que possuem nesses espacos 0s faz abrir mao da
seguranca relatada pelos mesmos para terem uma vida sem tanta restricdo e com maior
autonomia.

Ainda que imaginemos ser unanime a vontade de residir em espagos fechados, com
maior seguranca e qualidade de vida, entrevistar quem conhece a realidade desses espagos, mas
reside em outras areas, nos fez observar que a quantidade de restrices impostas para a
diminuicdo dos riscos justifica 0 seu contrario, ou seja, a perda da liberdade em troca da
seguranca. Observamos ainda uma questao relevante para nosso estudo em um discurso de um

funcionério ao relacionar o isolamento a classe social, como veremos a seguir.

N&o. Porque as pessoas que moram aqui... vocé ndo tem liberdade aqui dentro. S&o
tudo (sic) com muitos regimentos aqui dentro. Tal coisa vocé ndo pode, tal coisa vocé
ndo pode. Se vocé usar uma piscina tem que ser de tal hora a tal hora. VVocé néo pode
ligar um aparelho de som na sua casa que incomoda o vizinho. Aqui dentro, eu
realmente ndo queria. Eu acho o pessoal aqui muito privatizado no canto, né (sic)?
Mas é o que eu acho que eles gostam... sdo disso, né (sic), a classe que mora aqui
dentro. — Funcionario 08 Alphaville [grifo nosso]’*

Observamos que ele nega a vontade de morar em um espaco fechado como aquele,
citando o cerceamento da liberdade e a quantidade de regras como fatores que ndo o agradam,
mas analisa que, para 0S grupos sociais que procuram esses espacos fechados, a privatizacao
possivelmente relaciona-se a um anseio, ou a um “gosto”, do grupo que ali reside.

Nos discursos que seguem, observamos a fala e a justificativa dos funcionarios que

gostariam de morar nesses espagos citadinos.

Com certeza! Pela seguranca, principalmente para quem tem filhos. Porque ndo tem
como a gente sair para um local, pra (sic) levar nossos filhos, pra (sic) deixar a
vontade... e aqui tem tudo o que ele possa ter! Piscina, brinquedoteca, saldo de jogos...
nem precisava sair pra (sic) outro local! — Funcionaria 05 Alphaville [grifo nosso]”

E, pra (sic) eu dar uma assisténcia igual eu vejo que tem familia ai que tem, né (sic),
e 0 que o clube oferece, eu queria. Seria mais pela parte de seguranca e lazer pra (sic)
minha filha e minha familia. Porque aqui vocé ia ter um clube & disposi¢éo, a hora
que quisesse e tem essa barreira, né (sic), do muro, dividindo 14 fora e aqui dentro. —
Funcionario 10 Alphaville [grifo nosso]”®

74 Entrevista oral concedida pelo Funcionério 08 do Alphaville, no dia 05 de maio de 2017.
75 Entrevista oral concedida pela Funcionaria 05 do Alphaville, no dia 02 de maio de 2017.
76 Entrevista oral concedida pelo Funcionario 10 do Alphaville, no dia 05 de janeiro de 2017.



89

Observamos que os funcionarios associam a vontade de morar nesses espagos a
possibilidade de oferecer seguranca e lazer para a familia, ainda que vejamos nos discursos o
lugar de separacao que existe, quando ponderam que “nem precisa sair para outro local” ou que
“existe a barreira do muro dividindo” e que por isso € possivel se sentir seguro.

Esse lugar de separacéo reproduz a desigualdade e a exclusé@o social, como veremos a

sequir.

4.2.3 A imagem da segregacao presente no discurso

Ainda que de forma sutil, moradores do Alphaville e do Serraville tratam a questdo da
segregacdo socioespacial em suas falas muito mais como uma justificativa advinda da
necessidade de protecdo e seguranca, que propriamente dentro de um contexto de separacao por
questdes econdmicas e medo do iminente risco da violéncia.

A justificativa da necessidade da implantacao de espacos fechados parte do discurso de
que o Estado ndo supre com eficiéncia a questdo da seguranca para todos, restando aos que tém
como pagar cercarem-se de artificios (muros, cAmeras de seguranca, seguranca armada, cerca
elétrica, controle de acesso, ronda armada, alarme, etc.) para terem a sensacdo de protecdo,
conforme relatado, ainda que para isso tenham que abrir méo de certas liberdades individuais.

A leitura discursiva nos mostra a justificativa dos moradores em comparag¢do com guem
mora em condominios edilicios verticais, na perspectiva de que esses também tém a mesma
“culpa” pela segregagdo, conforme os destaques propostos abaixo. Além disso, observa-se 0
sentimento conflitante da consciéncia de que ali dentro do Condominio/Loteamento apenas uma
parte da vida acontece, mas que em diversos momentos eles precisam sair e encontrar a cidade

e os demais cidad&os inseridos nesse contexto — ainda que essas a¢cfes representem risco.

E, algumas pessoas acham que a gente ta (sic) se isolando, né (sic)? Mas, na realidade
ndo €. Quem mora em apartamento, num condominio, num prédio vertical, também
ta fechado ali, né (sic)? Tem toda a estrutura ali de area de lazer e todo mundo fica
dentro de casa. Tem o porteiro la, pra (sic) vocé entrar também, é da mesma forma.
A\, eu ndo vejo assim. Tem gente que pensa assim, mas eu ndo penso ndo. Eu penso
gue é mais essa questdo mesmo de seguranca, e s0. — Moradora 04 Alphaville [grifo
nosso] ”’

Se vocé for ver, vocé vé essa questdo de uma forma maior. Mas se vocé for ver com,
por exemplo, com apartamento, um apartamento também! Muita gente foi morar em
apartamentos com a mesma proporcdo, alids, com o mesmo sentido, busca da
seguranca. E ai vocé vé: até que ponto eu também estou segregando ou nédo? —
Moradora 02 Serraville [grifo nosso]™

77 Entrevista oral concedida pela Moradora 04 do Alphaville, no dia 10 de maio de 2017.
78 Entrevista oral concedida pela Moradora 02 do Serraville Residence Privé, no dia 08 de julho de 2017.
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Analisando a fala desses moradores, quando comparam apartamentos em condominios
verticais com residéncias em CFHs, encontramos a figura da rua com acesso limitado, num
contexto de privatizacdo de um espaco que, teoricamente, deve ser publico. Apesar da rua, das
calcadas, das pracas na parte interna dos CFHs potencializarem a aparéncia e a sensa¢ao de um
pedaco de cidade segura, em diversos momentos os moradores precisam sair desse espaco e é

ai que a “sensacao conflitante” aparece, como eles identificam nos discursos abaixo.

E uma sensacao conflitante. Vocé chega em casa e quer ter paz, mas a0 mesmo tempo
VoCcé queria que... vocé quer sair de casa... uma hora vocé tem que sair de casa, né
(sic)? E voceé queria ter paz, vocé ndo pode viver dentro dos muros sempre. Quer sair
de casa e é uma sensacdo bem conflitante mesmo. — Morador 01 Alphaville [grifo
nosso]’®

O problema, eu acho, é que restringe muito a algo que se acontece 14 fora. Entéo, por
exemplo, as criancas, elas ndo tém nocdo do tanto de mundo que estd acontecendo
fora, porque elas ficam dentro do condominio, na realidade do condominio
horizontal. — Funcionario 01 Serraville [grifo nosso]®°

Esse ultimo discurso, de um funcionério do Serraville, evidencia uma leitura
interessante acerca das duas realidades opostas: a de dentro dos muros versus a de fora dos
muros. A autossegregacdo que faz parte desse contexto ndo se apresenta somada, nesta
pesquisa, a um sentimento de culpa para o grupo dos moradores; eles ndo se colocam como
agentes fomentadores de uma exclusdo socioterritorial por buscarem esse tipo de moradia.
Acreditam que estdo apenas resolvendo o problema da seguranca pessoal. Ndo se veem,
portanto, como fomentadores de uma evidéncia ainda maior da segregacao urbana.

Compreender o lugar de onde partem os discursos foi questdo primordial para
entendermos sob quais perspectivas os entrevistados observam e entendem a inser¢éo dos CFHs
e dos Loteamentos Fechados no municipio.

Em Campina Grande, como em grande parte das demais cidades, vimos que 0s
Loteamentos e CFHs criam uma realidade interna que ndo se equipara a realidade fora dos
muros, principalmente no quesito seguranga, principal servigo oferecido para os moradores.

Todavia, essa demarcacdo que emuralha esses novos espacos residenciais no municipio
reforca as diferencas sociais e separa os desiguais. O discurso e as imagens que seguem nos
chamam a atencdo para esse espaco de diferenciagdo entre grupos sociais que, algumas vezes,

encontram-se tdo proximos geograficamente e tdo distantes socialmente.

7% Entrevista oral concedida pelo Morador 01 do Alphaville, no dia 05 de maio de 2017.
80 Entrevista oral concedida pelo Funcionario 01 do Serraville Residence Privé, no dia 10 de junho de 2017.
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[..] E literalmente segregando do outro lado ali, que é uma periferia. A necessidade
do muro é... é... um choque, assim, cotidiano. Tipo, vocé precisa se isolar do que ta
(sic)... vocé tem medo do que t& do lado de fora do muro, porque isso te assusta. Eu
preciso desse muro porque o meu igual, do outro lado, me causa medo. Tipo, a moga
gue trabalha l4 em casa. Ela mora exatamente do outro lado do muro. Da minha casa
eu vejo a casa dela. E todo dia ela fala “Ai, eu podia pular o muro”. Mas ela tem que
descer isso tudo andando, dar uma volta, pra (sic) chegar na casa dela que é do outro
lado da rua, literalmente, porque eu moro em frente ao muro. Ent&o é sempre isso. E
0 que traz seguranga, mas € o0 que traz também o quanto esse lugar ideal que a gente
tem pra (sic) morar é perverso. Te lembra que vocé exclui uma gama de pessoas que
deveriam ter acesso a isso também, mas que, socialmente, foram excluidos disso. —
Moradora 04 Serraville [grifo nosso]®

Figura 25 — Loteamento Colinas do Sol, vizinho ao Serraville Residence Privé

Fonte: Acervo psol da autora (2018)

Figura 26 — Bairro do Monte Castelo, vizinho ao Alphaville Campina Grande.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2018)

81 Entrevista oral concedida pela Moradora 04 do Serraville Residence Privé, no dia 09 de janeiro de 2018.
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O importante relato dos conflitos socioespaciais que permeiam a fala da Moradora 04
estd evidenciado nas Figuras 25 e 26. Nelas € possivel observar uma cidade de visiveis
contrastes sociais e urbanos firmados na ocupacéo excludente do seu solo.

Os espagos de diferenciacdo que autenticam os espacos de exclusdo enfraquecem as
relacdes entre vizinhancas e segregam. A reproducéo desses espacos estratificados fortalece as
garantias de privilégios individuais em detrimento dos interesses coletivos. Nao sdo saudaveis,

assim, para uma cidade em desenvolvimento.
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5 CONSIDERAGCOES FINAIS

O objetivo da pesquisa foi refletir acerca das tensGes sociais e urbanas que 0s
Loteamentos Fechados e os Condominios Fechados Horizontais, novas modalidades
residenciais de arranjo urbano, colocam a Campina Grande em sua relevancia regional, partindo
da hipotese de que esses espacos trazem impactos ao desenvolvimento urbano na medida em
gue se caracterizam por possuirem extensas areas muradas dentro dos bairros e privatizarem
espacos publicos, aspectos que, ao nosso ver, fomentam a ideia de segregacao social e territorial
e, portanto, um desenvolvimento urbano excludente.

Dessa maneira, a pesquisa analisou o desenvolvimento urbano de Campina Grande a luz
dos conflitos socioespaciais impulsionados pela implantagdo dos Loteamentos Fechados e dos
CFHs desde 1990, a partir de uma leitura comparativa entre dois empreendimentos: o
Condominio Serraville Residence Privé (Figura 27) e o Loteamento Alphaville Campina
Grande (Figura 28).

Figura 27 — Condominio Serraville Residence Privé — vista aérea (2018)
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Figura 28 — Loteamento Alphaville Campina Grande — vista aérea (2018)
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Fonte: https://s26.postimg.cc/4gnns5ril/DSCN2414.jpg Acesso em 16 mai. 2018.

Utilizamos a metodologia de pesquisa bibliografica e de campo para analisar o que
expunham os autores classicos e contemporaneos acerca do desenvolvimento urbano e dos
conflitos sociais. Alem disso, coletamos e analisamos as entrevistas abertas e semiestruturadas
aplicadas aos moradores e funcionarios desses empreendimentos. Assim, conseguimos
investigar aspectos relativos aos motivos pelos quais € crescente a busca por esses tipos de
empreendimentos, a percep¢do dos moradores e dos ndo moradores do Alphaville e do
Serraville Residence Privé no tangente a leitura que os mesmos fazem desses tipos de espaco,
o perfil dos moradores e funcionarios, a infraestrutura oferecida nesses espacos e as
consequéncias sociais locais que a implantacdo desses empreendimentos revelam a cidade.

As consideracdes as quais chegamos mostram que a busca por esse tipo de espaco parte
essencialmente da necessidade de seguranca, expressa no discurso de todos os moradores
entrevistados, no tocante a presencga de cameras de seguranga, acesso controlado, ronda armada,
cerca elétrica, etc. Nesse mesmo discurso, conseguimos compreender a sensacdo dubia dos
moradores ao fazerem uma leitura da necessidade dos muros, caracteristica desses espacos,
evidenciando termos como isolamento, segregacdo e sentimento conflitante de liberdade e

aprisionamento.


https://s26.postimg.cc/4qnns5ri1/DSCN2414.jpg
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Observamos que, apesar de os empreendimentos possuirem uma infraestrutura de
seguranca e lazer parecida, a distancia para o centro da cidade e o tamanho do terreno exercem
influéncia no valor do lote e, portanto, no perfil socioeconémico do morador que os adquire.

O debate acerca da implantacdo desses novos habitats urbanos em Campina Grande
deve ser ampliado, assim como o conhecimento dos conflitos socioespaciais que sdo colocados
por esses ao municipio. O estabelecimento de limites, concretos e simbdlicos, que demarcam o
espaco ao qual apenas alguns podem ter acesso (incluindo-se aqui ruas e pracas privatizadas),
efetivam a segregacéo espacial e impacta o desenvolvimento urbano igualitario, redefinindo as
diretrizes de uma diviséo social do espago urbano para a consolidagdo da fragmentacdo do
tecido urbano, acentuando localmente os conflitos socioespaciais.

Uma das questdes que mais chamou atencdo na pesquisa diz respeito a ponderacdo
negativa dos funcionarios, de ambos os empreendimentos, quando questionados se gostariam
de morar naqueles espacos. Em seus discursos, evidenciaram elementos centrais como
liberdade e sentimento de pertencimento dos locais onde residem, além da quantidade de
exigéncias e padronizacdo de comportamentos impostos ao viver em tais espacos fechados.

Entre os moradores, observamos a satisfacdo dos mesmo ao se referirem a espagos
fechados, alem da utilizacdo frequente de carros particulares, o baixo uso de espacos publicos
e a indicacéo, em 100% dos casos, desse tipo de moradia para outras pessoas.

A violéncia urbana e a recorrente “fala do crime” potencializam a sensacdo de
inseguranca entre a populacdo de Campina Grande que, assim como nas demais cidades
contemporaneas brasileiras, imersa em um desenvolvimento urbano/regional capitalista,
entrelaca-se com a producéo de espacos segregados e faz surgir esses modelos de ocupacgéo do
solo, marcados pela necessidade de privacidade e seguranca, para quem pode pagar.

Dessa maneira, em Campina Grande, assim como nos diversos municipios que também
apresentam esses novos arranjos urbanos residenciais, a privatizacdo de espagos publicos
homogeneiza as relagBes sociais a0 mesmo tempo em que cerceia 0 contato com pessoas de
diferentes bairros e classes sociais. A restri¢do a lacos sociais diversos e o desejo de isolamento
e autossegregacao fomentam o crescimento fragmentado da cidade e da sociedade.

A vivéncia dessa pesquisa enquanto processo epistemoldgico e de reflexdo de ordem
pratica, sobre a cidade que temos e a que desejamos ter, apontou para a necessidade da
conscientizagdo, ndo apenas em ambiente académico, dos impactos socioespaciais que esses
empreendimentos trazem a cidade e as relagfes sociais, estabelecendo restrigdes quanto a
ocupacdo democratica do espaco urbano e aos vinculos que poderiam ser estabelecidos com a

possibilidade de uso dos espacos publicos que séo privatizados.
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PRO-REITORIA DE POS-GRADUAGAO E PESQUISA - PRPGP
PROGRAMA DE POS-GRADUAGAO EM DESENVOLVIMENTO REGIONAL - PPGDR

A ASSOCIACAO ALPHAVILLE CAMPINA GRANDE
Campina Grande — PB

Assunto: Apresentagiio de Pesquisadora e Solicitagio de Autorizaciio para Pesquisa

Prezado Presidente Francisco Fernandes Cunha Neto,

Apresentamos a pesquisadora MARIANA ANDRADE BEZERRA. matricula
2016.0411.01, aluna regularmente matriculada no Programa de Pos-Graduagio em
Desenvolvimento Regional — PPGDR, da Universidade Estadual da Paraiba — UEPB, no
semestre 2017-1.

Sua pesquisa de dissertagio tem como titulo: “TENSOES SOCIOESPACIAIS
GERADAS POR NOVOS ARRANJOS URBANOS EM CAMPINA GRANDE (PB) - UMA
ANALISE COMPARATIVA A PARTIR DO LOTEAMENTO ALPHAVILLE E DO
CONDOMINIO SERRAVILLE RESIDENCE PRIVE", sob a orientagdo da Professora Dr*
Maria Jackeline Feitosa Carvalho.

A esse respeito, faz-se necessario consulta em acervos desta entidade, de tal modo que
as informagdes oferecidas para a pesquisadora ndio serdo utilizadas em prejuizo desta
institui¢io e/ou das pessoas envolvidas, inclusive na forma de danos a estima, prestigio e/ou

prejuizo econdmico e/ou financeiro.
Campina Grande, 27 de margo de 2017

Atenciosamente,
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rgt;ELA MARIA CAVALCANTI RAMALHO g«ﬂ%f&
Coordenadora do PPGDR

Universidade Estadual da Paraiba

Rua Baraunas, 351 - Bairro Universitario - Campina Grande-PB,
CEP 58429-500, Fone/Fax; 83 3315.3300
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AO SERRAVILLE RESIDENCE PRIVE
Campina Grande - PB

Assunto: Apresentagio de Pesquisadora e Solicitagiio de Autorizagiio para Pesquisa

Prezada Sindica Liz Wallace Queiroz Costa,

Apresentamos a pesquisadora MARIANA ANDRADE BEZERRA, matricula
2016.0411.01, aluna regularmente matriculada no Programa de Pods-Graduagio em
Desenvolvimento Regional — PPGDR, da Universidade Estadual da Paraiba — UEPB, no
semestre 2017-1.

Sua pesquisa de dissertagio tem como titulo: “TENSOES SOCIOESPACIAIS
GERADAS POR NOVOS ARRANJOS URBANOS EM CAMPINA GRANDE (PB) - UMA
ANALISE COMPARATIVA A PARTIR DO LOTEAMENTO ALPHAVILLE E DO
CONDOMINIO SERRAVILLE RESIDENCE PRIVE", sob a orientagio da Professora Dr*
Maria Jackeline Feitosa Carvalho.

A esse respeito, faz-se necessario consulta em acervos desta entidade, de tal modo que
as informagdes oferecidas para a pesquisadora ndo serfo utilizadas em prejuizo desta
instituigdo e/ou das pessoas envolvidas, inclusive na forma de danos a estima, prestigio e/ou

prejuizo econdmico e/ou financeiro.

Campina Grande, 27 de margo de 2017
Alenciosamente,

A
bl o o flunefl,

.F\NJSELA ARIA CAVALCANTI RAMALHO e Ot e
Coordenadora do PPGDR

Universidade Estadual da Paraiba

Rua Baraulnas, 351 - Bairro Universitario - Campina Grande-FB,
CEP 58429-500, Fone/Fax: 83 3315.3300
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TERMO DE AUTORIZAGAO INSTITUCIONAL

Associagao Alphaville Campina Grande

Estamos cientes da inten¢do da realizagdo do projeto intitulado “Tensdes
Socioespaciais Geradas Por Novos Arranjos Urbanos Em Campina Grande (PB) -
Analise Comparativa no Loteamento Alphaville e no Condominio Serraville
Residence Privé” desenvolvido pela aluna MARIANA ANDRADE BEZERRA, do
Programa de Pds-Graduagdo em Desenvolvimento Regional da Universidade Estadual
da Paraiba, sob a orientagdo da professora Dr* MARIA JACKELINE FEITOSA
CARVALHO.

CAMPINA GRANDE, 18/04/2017
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UNIVERSIDADE ESTADUAL DA PARAIBA
PRO-REITORIA DE POS-GRADUAGAO E PESQUISA
PROGRAMA DE POS-GRADUACAO EM DESENVOLVIMENTO REGIONAL

TERMO DE AUTORIZAGAO INSTITUCIONAL PARA USO E COLETA DE
DADOS EM ARQUIVOS - Associagao Alphaville Campina Grande

Estamos cientes da intengdo da realizagao do projeto intitulado “Tensdes
Socioespaciais Geradas Por Novos Arranjos Urbanos Em Campina Grande (PB) -
Analise Comparativa no Loteamento Alphaville e no Condominio Serraville
Residence Privé", desenvolvido pela aluna Mariana Andrade Bezerra, do
Programa de Pés-Graduagdo em Desenvolvimento Regional da Universidade
Estadual da Paraiba, sob a orientagdo da professora Dr* Maria Jackeline
Feitosa Carvalho. A coleta de dados sera do tipo documental e acontecera no
arquivo localizado no setor administrativo desta Instituicdo. A referida pesquisa
sera para analisar o desenvolvimento urbano de Campina Grande (PB) & luz das
tensdes socioespaciais fomentadas pela implantagdo de novos amanjos de ocupagao
temitorial, representados pelos loteamentos fechados e condominios fechados
horizontais.

Apos aprovagio do Comité de Etica em Pesquisa da Universidade
Estadual da Paraiba, toda a documentagao relativa a este trabalho devera ser
entregue em duas vias (sendo uma em CD e outra em papel) a esta instituigao
sediadora da pesquisa que também arquivara por cinco anos de acordo com a
Resolugao 466/12 do Conselho Nacional de Satde/Ministério da Saude.

A
CAMPINA GRANDE, 18/04/2017
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TERMO DE AUTORIZACAO INSTITUCIONAL
CONDOMIMIO SERRAVILLE RESIDENCE PRIVE

Estamos cientes da intengdo da realizagdo do projeto intitulado *Tensoes
Socioespaciais Geradas Por Novos Arranjos Urbanos Em Campina Grande (PB) -
Anilise Comparativa no Loteamento Alphaville e no Condominio Serraville
Residence Privé” desenvolvido pela aluna MARIANA ANDRADE BEZERRA, do
Programa de Pés-Graduagio em Desenvolvimento Regional da Universidade Estadual
da Paraiba, sob a orientagdo da professora Dr* MARIA JACKELINE FEITOSA
CARVALHO.

CAMPINA GRANDE, 27/04/2017
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 UNIVERSIDADE ESTADUAL DA PARAIBA
PRO-REITORIA DE POS-GRADUAGAO E PESQUISA
PROGRAMA DE POS-GRADUACAO EM DESENVOLVIMENTO REGIONAL

TERMO DE AUTORIZACAOQ INSTITUCIONAL PARA USO E COLETA DE
DADOS EM ARQUIVOS - Condominio Serraville Residence Privé

Estamos cientes da intengao da realizagdo do projeto intitulado “Tensdes
Socioespaciais Geradas Por Novos Arranjos Urbanos Em Campina Grande (PB) -
Analise Comparativa no Loteamento Alphaville e no Condominio Serraville

Residence Privé", desenvolvido pela aluna Mariana Andrade Bezerra, do
Programa de Pdés-Graduagao em Desenvolvimento Regional da Universidade
Estadual da Paraiba, sob a orientagdo da professora Dr* Maria Jackeline
Feitosa Carvalho. A coleta de dados sera do tipo documental e acontecera no
arquivo localizado no setor administrativo desta Instituicdo. A referida pesquisa
sera para analisar o desenvolvimento urbano de Campina Grande (PB) a luz das
tensbes socicespaciais fomentadas pela implantagdo de novos amanjos de ocupagéo
territorial, representados pelos loteamentos fechados e condominios fechados
horizontais.

Apbs aprovagdo do Comité de Etica em Pesquisa da Universidade
Estadual da Paraiba, toda a documentagao relativa a este trabalho devera ser
entregue em duas vias (sendo uma em CD e outra em papel) a esta instituigao
sediadora da pesquisa que também arquivara por cinco anos de acordo com a
Resolugdo 466/12 do Conselho Nacional de Satde/Ministério da Sadde.

CAMPINA GRANDE, 27/04/2017
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ROTEIRO DE ENTREVISTA DIRECIONADA AOS MORADORES DO LOTEAMENTO
ALPHAVILLE E DO CONDOMINIO SERRAVILLE RESIDENCE PRIVE

1. Ha quanto tempo vocé reside aqui e 0 que o/a fez escolher este Condominio/Loteamento
dentre outros existentes na cidade?

2. Em sua opinido, o que a vinda/implantacdo de um Condominio/Loteamento deste porte
representa para a cidade?

3. Quais principais motivos que fizeram vocé optar por residir neste tipo de espacgo?

4. Vocé acredita que este Condominio/Loteamento é muito visado por outras pessoas que
residem em Campina Grande? Se sim, quais 0S possiveis motivos para isso ocorrer?

5. Vocé e sua familia estdo satisfeitos em morar aqui? VVocés indicariam este tipo de moradia
para outras pessoas?

6. Quais as vantagens de residir em um espaco como este? E quais as desvantagens?

7. Como funcionam as “regras de convivéncia” neste espaco? Quem elabora e regulamenta?
Elas sdo cumpridas pela maioria? Existe dificuldade em se adaptar a estas regras?

8. Em relacdo aos seus vizinhos, € comum encontra-los nas areas como pragas, parques, area
de convivéncia, piscina? (Se ndo) Ao que pode-se justificar essa dificuldade? (Se sim) Quais 0s
principais horarios/situacdes/momentos que potencializam essa interagcdo?

9. Sua familia frequenta espacos publicos presentes na cidade ou 0s espagos presentes aqui ja
séo suficientes?

2° Momento
Género: [ ] Masculino [ ] Feminino
Idade:

Natural de: Profissao:

Grau de escolaridade:
[ 11°Grau Incompleto [ ] 1° Grau Completo [ ]2° Grau Incompleto [ ]2° Grau Completo
] Superior Incompleto [__]Superior Completo | Pés-Graduacédo

Familia (n° de membros):
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Composicéo familiar: Idade dos filhos:

Renda familiar:

I Até 5 salarios minimos [_| De 5 a 8 salarios minimos [ | De 8 a 10 salarios minimos
] Acima de 10 salarios minimos

Quantidade de carros particulares:

Frequéncia do uso do(s) carro(s) particular(es):
] Muita frequéncia [ ] Média frequéncia [ | Pouca frequéncia [ N4o utiliza

Casa propria ou alugada:

Tipo de moradia anterior:

3° Momento

1 — Vocé se sente seguro aqui? (Em caso afirmativo) O que o faz ter a sensagédo de seguranca
dentro deste empreendimento? (Em caso negativo) O que o faria ter a sensagédo de seguranca
dentro deste empreendimento?

2 — O que a necessidade dos muros traz de sensacéo, se fossemos fazer uma leitura mais social?
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ROTEIRO DE ENTREVISTA DIRECIONADA AOS FUNCIONARIOS DO
LOTEAMENTO ALPHAVILLE E DO CONDOMINIO SERRAVILLE RESIDENCE PRIVE

1. Vocé reside em Campina Grande? Em que bairro? Ha quanto tempo vocé trabalha neste
Loteamento/Condominio?

2. Para vocé, o que significa trabalhar neste tipo de espaco?

3. Em relacéo ao espaco onde vocé mora, vocé conhece seus vizinhos? E comum encontra-los
em &reas como pragas, calcadas, parques, area de convivéncia? Quais 0s principais
horarios/momentos de interacdo?

4. Sua familia frequenta espacos publicos presentes na cidade? E em relacdo ao transporte
publico, alguém faz uso?

5. O que a vinda/implantagcdo de um Condominio/Loteamento deste porte representa para a
cidade?

6. Vocé acredita que este Condominio/Loteamento € muito visado por outras pessoas que
residem em Campina Grande? Se sim, quais 0S possiveis motivos para isso ocorrer?

7. Quais caracteristicas este Loteamento/Condominio possui que vocé gostaria que tivesse no
espaco que vocé mora?

2° Momento
Género: [ ] Masculino [ ] Feminino
Idade:

Reside em: Natural de:

Atividade/funcdo que desempenha no Condominio/Loteamento:

Grau de escolaridade:
[ 11° Grau Incompleto [ ] 1° Grau Completo [ ]2° Grau Incompleto [ ]2° Grau Completo
] Superior Incompleto [__]Superior Completo | Pés-Graduagao

Tempo de servigo:

Vinculagao (terceirizado, funcionario, prestador de servico...):

Familia (n° de membros):
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Renda familiar:
I Até 5 salarios minimos [_] De 5 a 8 salarios minimos [_] De 8 a 10 salarios minimos
[ ] Acima de 10 salarios minimos

Quantidade de carros particulares:

Frequéncia do uso do(s) carro(s) particular(es):
] Muita frequéncia [ ] Média frequéncia [ | Pouca frequéncia [ N4o utiliza

(4-7 vezes/sem.) (2-3 vezes/sem.) (1 vez por semana)

3° Momento

1 — Se lhe fosse dada a oportunidade, vocé gostaria de morar em um espago como este? Por
qué?



